Sygn. akt I ACa 740/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 maja 2018 roku

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSA Ryszard Iwankiewicz
Sedziowie: SSA Edyta Buczkowska-Zuk
SSA Halina Zarzeczna (spr.)
Protokolant: st. sekr. sqdowy Piotr Tarnowski

po rozpoznaniu w dniu 9 maja 2018 roku na rozprawie w Szczecinie

sprawy z powodztwa Skarbu Panstwa - Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w W.
przeciwko G. K.iP. K.

o zaplate

na skutek apelacji stron

od wyroku Sadu Okregowego w Gorzowie Wielkopolskim

z dnia 27 czerwca 2017 roku, sygn. akt I C 743/16

I. oddala obie apelacje;

II. zasqdza od pozwanego na rzecz Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej kwote
2.700 (dwa tysigce siedemset) zlotych tytulem kosztéw zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym.

SSA E. Buczkowska-Zuk SSA R. Iwankiewicz SSA H. Zarzeczna

Sygn. akt I ACa 740/17

UZASADNIENIE

Pow6d Skarb Panstwa — Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Z. zastepowany przez
Prokuratorie Generalng Rzeczypospolitej Polskiej wnidst o zasadzenie od pozwanych G. K. i P. K. solidarnie na rzecz
powoda Skarbu Panstwa — Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddzialu w Z. kwoty 229.462,16 zl z
odsetkami ustawowymi opdznienie od ww. kwoty od dnia 24.10.2015r. do dnia zaplaty, zasadzenie od pozwanych
solidarnie na rzecz powoda kosztow procesu wedlug norm przepisanych, przy czym jezeli chodzi o koszty zastepstwa



procesowego to powdd wniodst o odrebne rozstrzygniecie o kosztach naleznych Skarbowi Panistwa na podstawie art. 11
ust. 3 ustawy z dnia 8 lipca 2005 roku o Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa.

W uzasadnieniu powo6d podal, ze zadana kwota dochodzona jest tytulem niewydania przez pozwanych powodowi
przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy najmu z dnia 07.10.2011 roku i korzystania z tego przedmiotu bez tytulu
prawnego w okresie od dnia 03.05.2013 roku do dnia 31.10.2014 roku. Dochodzona kwota zgodnie z umowa stanowi
10 krotng stawke dzienna czynszu za kazdy dzien zwloki oraz ,zaplaty czynszu i oplat wg umowy”. Miesieczna stawka
czynszu najmu w omawianym przypadku wynosila w chwili rozwigzania umowy 1.145,42 zt brutto, bezumowne
korzystanie z lokalu trwalo od 3 maja 2013 roku do 31 pazdziernika 2014 roku to jest 547 dni, co lacznie daje kwote
220.462,16 zl.

Pozwani G. K. i P. K. wspdlnicy spotki cywilnej (...) cywilna G. K., P. K. w odpowiedzi na pozew uznali pow6dztwo
do kwoty 20.617,56 z}l. Ponadto wnieéli o oddalenie pow6dztwa w pozostalym zakresie oraz zasgdzenie od powoda na
rzecz pozwanych kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazali, ze trzymiesieczny okres wypowiedzenia umowy uplynal w dniu 2 maja 2013 roku. Podniesli,
ze § 9 umowy z dnia 77 pazdziernika 2011 roku znalazl sie omylkowo. Nie takie byly intencje stron. Tres¢ umow
najmu negocjowano na spotkaniach ze Starosta (...), ktory wowczas reprezentowal Skarb Panstwa. Podobne zapisy
nie znalazly sie w umowach z innymi podmiotami wynajmujacymi powierzchnie na przejéciu granicznym w S.. Nadto
roszczenie powoda jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego, nadto nie zgodny z dobrymi obyczajami i
zasadami wspoélzycia spolecznego w szczegodlnodci z zasadg rownego traktowania podmiotéw gospodarczych przez
Skarb Panstwa. Nadto watpliwo$¢ pozwanych budzi okoliczno$é, czy oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad
powodowi na mocy decyzji Wojewody (...) bylo i jest jednoznaczne z przejeciem wszystkich praw wynikajacych z
umowy z dnia 7 pazdziernika 2011 roku (czy cesja dotyczyla rowniez wierzytelno$ci w zakresie prawa do zadania kar
umownych).

Na rozprawie w dniu 18 stycznia 2017 roku pelnomocnik pozwanych wniést o oddalenie powddztwa w catoéci i
cofnal uznanie powddztwa dokonane w odpowiedzi na pozew (k. 169). Pelnomocnik pozwanego zarzucit stronie
powodowej brak legitymacji do wystgpienia z pozwem z art. 224 k.c. a takze podniost zarzut przedawnienia roszczenia
na podstawie art. 229 § 1 k.c.

Wyrokiem z dnia 27 czerwca 2017 r. Sad Okregowy w Gorzowie Wielkopolskim zasadzit od pozwanych solidarnie
na rzecz Skarbu Panistwa - Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Z. kwote 20.617,56 zlotych z
ustawowymi odsetkami za opdznienie od 24.10.2015r. do dnia zaplaty; w pozostalej cze$ci powodztwo oddalil; zasadzil
od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote 11.808 zlotych tytutem kosztéw procesu oraz nakazal Sciagngé od
pozwanych solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa - Sagdu Okregowego w Gorzowie Wlkp. kwote 1.031 zlotych tytulem
czesci oplaty od pozwu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Okregowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

W dniu 7 pazdziernika 2011 roku Skarb Panhstwa — Starosta (...) zawarl umowe z G. K. i P. K. wspoélnikami spotki
cywilnej pod nazwa (...) s.c. G. K, P. K. z siedziba w S. umowe najmu pomieszczenia w pawilonie kontenerowym
nr 4 usytuowanym na terenie Drogowego Przejécia Granicznego w S. o lgcznej powierzchni 10,52 m2. W § 3 umowy
zawarto, ze najemca bedzie placil wynajmujgcemu czynsz w wysoko$ci 88,52 zt netto za 1 m2 miesiecznie plus VAT.
Laczna kwota czynszu za najem wynosi 931,23 z} netto miesiecznie plus VAT. W § 9 ust. 2 zapisano, ze w przypadku
zwloki ze strony najemcy w opréznieniu lokalu i wydaniu przedmiotu najmu najemca bedzie placil wynajmujacemu
oplate za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 10 krotnej stawki dziennej czynszu za kazdy dzien zwloki oraz
wyroéwna strate powstalg na skutek nieterminowego zwrotu przedmiotu najmu, a ponadto placi czynsz i oplaty wg
umowy.

Na podstawie decyzji z dnia 20 grudnia 2012 roku Wojewody (...) znak (...)Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i
Autostrad Oddzial w Z. zostala zarzadcg nieruchomo$ci stanowigcej wlasno§é Skarbu Panstwa, polozonej w jednostce



ewidencyjnej (...), obreb (...) S., oznaczonej numerami dzialek (...) o powierzchni 2,6976 ha, (...) o powierzchni 7,3638
ha, (...) o powierzchni 0,1509 ha oraz (...) o powierzchni 0,1837 ha, zajetych pod droge krajowa nr (...), dla ktérej Sad
Rejonowy w Stubicach, Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr KW (...).

W dniu 4 stycznia 2013 roku Starosta (...) przekazal Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Z.
przedmiotowa nieruchomosé.

Pismem z dnia 29 stycznia 2013 roku Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad na podstawie art. 43 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami wypowiedziala umowe najmu z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia uplywal w dniu 29 kwietnia 2013 roku. Pozwani
odmowili jej wydania z uwagi na zlozony w Sadzie Rejonowym w Stubicach w dniu 19 kwietnia 2013 roku pozew o
uznanie wypowiedzenia najmu za bezzasadne i bezskuteczne.

Skarb Panstwa — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddzial w Z. wniost do Sadu Rejonowego w
Stubicach przeciwko G. K. i P. K. prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza (...) spbélka cywilna pozew o wydanie
nieruchomoéci. Ostatecznie pozwani wydali przedmiot najmu wynajmujacemu 31.10.2004r.

Wyrokiem z dnia 23 kwietnia 2015 roku Sad Rejonowy w Stubicach oddalil pow6dztwo o uznanie wypowiedzenia
najmu za bezskuteczne.

W dniu 14 pazdziernika 2015 roku powodka wystawila note ksiegowa na kwote 229.462,16 zl za bezumowne
korzystanie z lokalu. Poinformowatla pozwanych o terminie zaplaty do dnia 23 pazdziernika 2015 roku. Pozwani note
ksiegowa otrzymali w dniu 20 pazdziernika 2015 roku.

Skarb Panstwa — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad wniosta w dniu 30 pazdziernika 2015 roku do Sadu
Rejonowego w Stubicach zawezwanie do proby ugodowej. W odpowiedzi pozwani nie uznali roszczenia powoda w
calo$ci. Uznali roszczenie do kwoty 20 617,56 zl wraz z odsetkami

W umowach innych najemcéw nieruchomoséci w S. nie ma zapisu na temat oplaty za bezumowne korzystanie z
lokalu. Umowa sporzadzona dla pozwanych byla zaakceptowana przez radce prawnego pracujacego w Starostwie w
S.. Umowa pod wzgledem formalnoprawnym nie budzila zastrzezen radcy prawnego jako prawnika obslugujgcego
Starostwo. Pozwani przed podpisaniem umowy otrzymali jej projekt do zapoznania.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy uznal jedynie w czeéci zasadno$é powoddztwa.

Odnoszac sie do zarzutu braku legitymacji procesowej strony powodowej Sad Okregowy podkreslil, ze legitymacja
procesowa jest szczegélnym uprawnieniem, konkretnego podmiotu, ocenianym z punktu widzenia prawa
materialnego, przy czym zdaniem sadu co do legitymacji czynnej Skarbu Pafistwa w procesie nie moze byé sporu.
Zarzut pozwanych w tym zakresie zostal nieprecyzyjnie sformulowany, bo w istocie dotyczy wystepowania w
sprawie jednostki organizacyjnej w rozumieniu art. 67 k.p.c. Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje sie w trwalym
zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Z.. Z dzialaniami tej jednostki organizacyjnej,
wykonywanymi na podstawie art. 43 ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz. U. Nr 115,
poz. 741 ze zm.), zwigzane jest dochodzone roszczenie.

Nie podzielil réwniez Sad Okregowy podniesionego przez pozwanych zarzutu przedawnienia roszczenia na podstawie
art. 229 § 1 k.c. Podkreslil, ze pozwani wydali przedmiot najmu 31.10.2014 roku, a skoro strona powodowa 30.10.2015
roku wniosta do Sadu Rejonowego w Shubicach (sygn. akt I Co 1191/15) zawezwanie do préby ugodowej, doszlo do
przerwy biegu terminu przedawnienia. Po kazdym przerwaniu przedawnienia biegnie na nowo (art. 124 § 1k.c.). Skoro
powdbdztwo w przedmiotowej sprawie wytoczone zostalo 16.05.16r., zatem nie doszlo do przedawnienia.



Jako podstawe prawna dochodzonego roszczenia przywolal Sad I instancji art. 225 k.c. w zw. z art. 224 k.c. i art. 230
k.c. , podkreslajac, ze w doktrynie, jak i w orzecznictwie przyjmuje sie, ze wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z rzeczy winna odpowiada¢ mozliwemu do uzyskania na podstawie tytutu prawnego.

Wysoko§¢ wynagrodzenia za korzystanie z lokalu bez umowy odpowiada kwocie, jakg posiadacz musialtby zaplacié
wlascicielowi, gdyby jego posiadanie opieralo sie na prawie Wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy obejmuje zatem to
wszystko, co uzyskalby wlasciciel, gdyby ja wynajal, wydzierzawil lub oddal do odplatnego korzystania na podstawie
innego stosunku prawnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 wrze$nia 2005r., IV CK 105/05).

Podnoszac powyzsze podkreslit Sad I instancji, ze strony nie mogly przyja¢ w umowie niejako zryczaltowanej
stawki naleznosci z tego tytulu. Przy stanowisku odmiennym instytucja ta posiadalaby cechy kary umownej, ktorej
zastosowanie w przedmiotowej sytuacji jest wylaczone. Przepis art. 224 k.c. wprost odnosi sie do wynagrodzenia,
a to winno odpowiada¢ realnej mozliwo$ci uzyskania §wiadczenia za korzystanie z przedmiotu znajdujacego sie w
posiadaniu bylego najemcy.

Zapisy umowy w tym zakresie maja wiec znaczenie o tyle, o ile mieszcza sie w tak okreslonej zalezno$ci. Na marginesie
sad zwrocil rowniez uwage, ze w §9 ust. 2 umowy strony przyjely rowniez, ze bytego najemce obciaza takze obowiazek
placenia czynszu, mimo braku ku temu podstawy z powodu wypowiedzenia umowy.

W konsekwencji nie ma wiec znaczenia jaki cel strony chcialy osiaggnaé¢ zawierajac umowe w omawianej czeSci. Sad
wskazal, ze przestuchani G. K., jak i wystepujacego w imieniu Skarbu Panstwa starosta A. B. byli zaskoczone treécia
zapisu paragrafu 9 , podobnie jak i opiniujacy umowe radca prawny starostwa.

Przywotal Sad I instancji poglad Sadu Najwyzszego, zgodnie z ktorym : "jezeli do korzystania z rzeczy bez tytulu
prawnego doszlo po wygasénieciu lgczacego strony stosunku prawnego, wlasciciel moze dochodzi¢ ochrony na
podstawie przepisow art. 224 § 2, art. 2251 art. 230 k.c. albo na podstawie art. 471 k.c. Przepisy regulujace roszczenia
uzupelniajace roszczenie wlasciciela o wydanie rzeczy nie sa przepisami szczegdlnymi wzgledem odpowiedzialnoéci
kontraktowej dtuznika, dopuszczalna jest zatem kumulacja tych norm. Dokonanie wyboru jednego ze zbiegajacych
sie roszczen nalezy do wlasciciela rzeczy, a jego konsekwencja jest przyjecie caloéci skutkow laczacych sie z wyborem
danej normy" (wyr. SN z 6.6.2014 r., ITII CSK 235/13).

Wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy powinna by¢ ustalona w oparciu o stawki rynkowe za
korzystanie z danego rodzaju rzeczy (pozytki cywilne), jakie wlasciciel moégl uzyskaé, zawierajac umowe najmu lub
dzierzawy (...). Takie okre§lenie rozmiaru wynagrodzenia wskazuje, ze wlasciciel moze uzyskac¢ Swiadczenie, ktore
zrekompensuje mu niemozno$¢ korzystania z rzeczy (tak Sad Najwyzszy w wyroku z 11.2.2010 r. I CSK 312/09).

Podkreslil przy tym Sad I instancji, ze w orzecznictwie przyjmuje sie, ze taczna kwota, ktora posiadacz rzeczy powinien
zaplaci¢ jej wlascicielowi jako wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy zalezy od stawek rynkowych za korzystania z
danego rodzaju rzeczy oraz czasu posiadania (uchwala SN (7) z 10.7.1984 r., III CZP 20/84, OSNCP 1984, Nr 12, poz.
209; uchw. SN z 7.1.1998 r., III CZP 62/97, OSNC 1998, Nr 6, poz. 91; wyr. SN z 7.4.2000 r., IV CKN 5/00).

Powodowi, bez wzgledu na zapisy umowne co do sposobu ustalania, przystlugiwalo wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu przez pozwanego, ktérego wysoko$¢ powinien udowodnié. Strona powodowa nie wykazala, ze za
przedmiot najmu uzyskalaby wyzsza kwote niz dotychczas otrzymywala na podstawie umowy najmu, a te nalezy uznaé
za rynkowa (mozliwa do uzyskania). W konsekwencji wynagrodzenie powoda z tytulu bezumownego korzystania
wynosi 20.617,56 zl. Skoro pozwani korzystali z rzeczy bez tytulu prawnego w okresie maj 2013r. - pazdziernik
2014r. - 18 miesiecy. Ostatnia miesieczna wysoko$¢ czynszu to 1145,42 zL Przy uwzglednieniu argumentacji wyzej
przedstawionej, nalezno$¢ z tytutu bezumownego korzystania wynosi 20.617,56 zt (18 miesiecy x 1145,42 z}).

Podstawe rozstrzygniecia o odsetkach stanowil art. 481 § 1i 2 k.c. oraz art. 455 k.c., przy uwzglednieniu, ze §wiadczenie
z tytulu wynagrodzenia za bezumowne korzystanie ma charakter zobowigzania bezterminowego. Sad uznal, ze



wezwanie pozwanych do zaplaty §wiadczen do dnia 23 pazdziernika 2015 roku bylo skuteczne. Zatem pozwani winni
wiec uiSci¢ nalezno$é do wskazanego dnia, a w opdznienie popadli w dniu 24 pazdziernika 2015r.

Strona powodowa wygrala proces w 9 %, pozwana natomiast w 91%. Na podstawie art. 100 k.p.c. sad zasadzil na rzecz
pozwanych koszty procesu, stosunkowo je rozdzielajac. Wysoko$§¢ wynagrodzenia przyjetego do rozliczenia (14.400
z}) wynika z rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22 paZdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosci
adwokackie (Dz.U.2015.1800). Jednocze$nie na podstawie art. 113 ust.1 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych sad nakazal $ciagnac od pozwanych solidarnie oplate od pozwu - w czeSci odpowiedniej do wyniku procesu.

Z takim rozstrzygnieciem nie zgodzily sie obydwie strony.

Powdd w wywiedzionej apelacji zaskarzyl wyrok Sadu Okregowego w Gorzowie Wielkopolskim w czeSci, tj. co do pkt
21 3, w zakresie w jakim Sad oddalil powo6dztwo i zasadzil od powoda na rzecz pozwanych solidarnie kwote 11.808 z}
tytulem kosztdéw procesu, zarzucajgc naruszenie nastepujacych przepiséw prawa:

- art. 224 § 2 w zw. z art. 225 w zw. z art. 353" k.c. przez ich niewlasciwa wykladnie i bledne zastosowanie, przez
przyjecie, ze przepisy traktujace o roszczeniu wlasciciela o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego
nie maja charakteru dyspozytywnego , ze strony umowy najmu nie moga w umowie uregulowaé¢ kwestii wzajemnych
rozliczen w wypadku korzystania z rzeczy przez najemce po ustaniu stosunku najmu, Ze strony w umowie nie moga
uzgodnié, ze wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego bedzie odpowiadalo wielokrotnosci, w tym
wypadku jedenastokrotnoéci czynszu najmu w sytuacji, gdy przepisy o wynagrodzeniu za korzystanie z rzeczy bez
tytulu prawnego majg charakter dyspozycyjny i w zwigzku z tym obowigzek zaplaty wynagrodzenia za korzystanie z
rzeczy bez tytulu prawnego moze zosta¢ okre$lony przez strony w umowie, przy czym strony umowy moga tez zgodnie
ustalié, ze wysoko$¢ wynagrodzenia bedzie odpowiadala wielokrotno$ci czynszu najmu uzgodnionego w umowie;

-art. 58 § 11 3 k.c. wzw. z § 9 ust. 2 umowy najmu z dnia 7 pazdziernika 2011 r. w zw. z art. 224 § 2 w zw. z art. 225 k.c.
przez ich niewla$ciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze postanowienie umowy przewidujgce obowiagzek zaplaty
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego jest niewazne ze wzgledu na sprzeczno$é z przepisami
prawa, z ktoérych wynika, Zze wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy powinno odpowiada¢ stawkom
rynkowym stosowanym za korzystanie z danego rodzaju rzeczy, ze w odniesieniu do rzeczy bedacych przedmiotem
najmu wynagrodzenie obejmowaé powinno to, co wladciciel moglby uzyskaé, gdyby oddal rzecz w najem, w sytuacji,
gdy § 9 ust. 2 umowy nie pozostaje w sprzecznoéci z przepisami prawa, w szczeg6lnoéci zakaz formulowania tego typu
klauzul umownych nie wynika z art. 224 § 2 w zw. z art. 225 k.c.

Podnoszac powyzsze zarzuty wniost o :

- zmiane wyroku w zaskarzonej czesci przez zasadzenie solidarnie od pozwanych na rzecz powoda dodatkowo kwoty
208.844,6 zl wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 24 pazdziernika 2015 r. do dnia zaplaty, nadto
przez zasadzenie od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kosztéw procesu wedlug norm przepisanych w tym
kosztoéw zastepstwa procesowego na rzecz Skarbu Panstwa — Prokuratorii Generalnej, a talze zasadzenie kosztéw
zastepstwa procesowego za postepowanie apelacyjne od pozwanych solidarnie na rzecz Skarbu Panhstwa - Prokuratorii
Generalnej, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu apelujacy podkreslil, ze przepisy art. 224 § 2 wzw. z art. 225 wzw. z art. 230 k.c. - regulujace roszczenia
uzupehiajace (art. 224 k.c. i n.) maja charakter wzglednie obowigzujacy, tym samym wlasciciel i posiadacz rzeczy
moga uksztaltowacd rozliczenia z tytulu korzystania z rzeczy w sposdb odbiegajacy od uregulowan kodeksowych. Strony
umowy najmu w § 9 ust. 2 umowy okreslily wysoko$é (sposob ustalenia wysoko$ci) wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu w przypadku zwloki ze strony najemcy w oprdéznianiu lokalu i wydaniu przedmiotu
najmu. Brak jest — w ocenie apelujacego - podstaw do przyjecia, ze tre$¢ § 9 ust. 2 umowy najmu sprzeciwia sie
wlasciwosci stosunku zobowigzaniowego, a z art. 353" k.c. wynika, ze strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek
prawny wedlug swego uznania.



Nadto apelujacy wskazal, ze art. 224 § 2 w zw. z art. 225 k.c. nie okreSlaja w jaki sposoéb powinno zostaé
okre$lone wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, co sklada sie na to wynagrodzenie. Kwestia ta zostala wyja$niona
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego i nauce prawa, przy czym przywolane przez Sad pierwszej instancji wypowiedzi,
ktorych skarzacy nie kwestionuje, dotyczyly sytuacji, gdy wysokoé¢ wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy bez tytutu
prawnego nie zostala uzgodniona przez strony umowy.

Apelujacy dodatkowo wskazal, ze stanowisko Sadu pierwszej instancji nie uwzglednia, ze ustawodawca dopuszcza
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy w wysokosci przewyzszajacej stawki rynkowe, przywolal w
powyzszym zakresie art. 39 b ust. 11 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomoéciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U. 2016.1491 t.j. ze zm.).

Na poparcie swojego stanowiska przywolal orzeczenie Sadu Apelacyjnego w Gdansku, ktéry w wyroku z dnia 6 lipca
2012 1., sygn. akt V ACa 609/12 wprost wskazal, ze: ,Przepisy regulujace roszczenia uzupekiajace (art. 224 k.c. in.)
maja charakter wzglednie obowiazujacy. Wlasciciel i posiadacz rzeczy moga uksztaltowaé rozliczenia rzeczy z tytulu
korzystania z rzeczy w sposob odbiegajacy od uregulowan kodeksowych." Przywotlat takze prawomocny wyrok Sadu
Okregowego w Olsztynie z dnia 13 lutego 2017 r., sygn. akt V GC 240/16, w ktérym doszlo do zasadzenia na rzecz
powoda Skarbu Panistwa tytulem wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego kwote odpowiadajaca
trzykrotnoSci czynszu dzierzawnego, majac na wzgledzie stosowne postanowienia umowy.

Z kolei pozwani w wywiedzionej apelacji zaskarzyli wyrok w pkt I. zarzucajac :

1. obraze prawa procesowego art.658 1 k.p.c. w zw. z art. 64 § 1" k.p.c. w z w. z niewaznoécig postepowania- art.
379 pkt 2 k.p.c. - pominiecie przez Sad I instancji zgloszonego przez pozwanych zarzutu w postaci braku legitymacji
procesowej czynnej powoda - Skarbu Panstwa - Oddzialu Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad w Z.

2. obraze prawa materialnego, art. 229 § 1 k.c. w zw. z art.224 § 2 k.c. w zw. z art.225 k.c. przez uwzglednienie
powodztwa co do kwoty 20.617.56 zl, pomimo uplywu rocznego terminu przedawnienia.

Podnoszac powyzsze zarzuty wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku przez zmiane zaskarzonego wyroku przez
oddalenie powo6dztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powoda na rzecz pozwanych kosztow procesu, w tym kosztow
zastepstwa adwokackiego, za I ( w kwocie 14.400 z1 ) i IT instancje ( 8.100 z1) wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwani podkre§lili, ze w dniu 18 stycznia 2017 r. skutecznie cofneli uznanie powodztwa dokonanego
w grudniu 2015 r. do kwoty 20.617.56 zl. Wskazali, ze w ocenie pozwanych strona powodowa nie miala i nic ma
legitymacji czynnej. Podstawe prawng zadania stanowia art.224-225 k.c., zgodnie z ktérymi roszczenie przystuguje
wlascicielowi lub podmiotowi dysponujacemu ograniczonym prawem rzeczowym wskazanym w art. 224 k.c., przy
czym katalog praw wskazany w tym przepisie nie obejmuje trwalego zarzadu i nie przystluguje mu ochrona taka jak
wlasno$ci. Strona powodowa (Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad ) przejela nieruchomo§é trwaly zarzad
na podstawie decyzji z 2012 roku. Po stronie powodowej moglby wystepowacé Starosta S. zgodnie z art. 11 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( tj. Dz.U.2016, poz.2147). Umowa z dnia 07.10.2011 roku zawarta
zostala pomiedzy Skarbem Panstwa - Starosta (...) a pozwanymi, tym samym Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i
Autostrad nie byla strona tej umowy. W tej sytuacji powolanie sie przez Sad I instancji na art.67 k.p.c. jest nietrafne.

Nadto strona pozwana wskazala, ze niezaleznie od tego powdd nie ma legitymacji czynnej. Stosownie bowiem do art.
18 ust. 1i 18 a ust. I'i 2 cyt. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj.Dz.U.2016, poz. 1440) centralnym
organem administracji rzadowej wlaéciwym w sprawach drég krajowych jest Generalny Dyrektor Drog Krajowych
i Autostrad realizujacy swe zadania przy pomocy Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad. Oddzialy
Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad sa komoérkami organizacyjnymi tego podzialu rozmieszczone w
innych niz siedziba Generalnego Dyrektora miejscowoSciach. Nie posiadaja one odrebnych $§rodkoéw, budzetow a
srodki na realizacje zadan otrzymuje Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad. W §wietle powyzszego Oddzialy
Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych i Autostrad nie sa jednostkami budzetowymi tylko terenowymi komérkami



organizacyjnymi, co stanowi, ze nie moga by¢ traktowane jako organy panstwowej jednostki organizacyjnej Skarbu
Panstwa, o ktérych mowa w art.67 k.p.c.

Pozwani podniesli rowniez, ze doszlo do przedawnienia roszczenia na podstawie art. 229 § 1 k.c., wskazujac, ze pozwani
wydali Generalnej Dyrekeji Nieruchomo$é 31 pazdziernika 2014 r., a zawezwanie do proby ugodowej datowane na
30.10.2015 r. wplynelo do Sadu po tej dacie.

Powo6d w odpowiedzi na apelacje pozwanych wniost o jej oddalenie oraz o zasadzenie kosztow zastepstwa procesowego
za postepowanie apelacyjne od pozwanych solidarnie na rzecz Skarbu Panstwa - Prokuratorii Generalnej, wedlug
norm przepisanych.

Odnoszac sie do zarzutdéw naruszenia przepisOw postepowania, tj. art. 65 § 1 k.p.c. w zw. z art. 64 § 11 k.p.c. w
zw. z art. 379 pkt 2 k.p.c. wskazal, ze zaden z ww. przepis6w nie dotyczy problemu legitymacji procesowej. O tym,
czy w danym przypadku istnieje legitymacja procesowa, czy jej brak nie decyduja przepisy prawa procesowego, ale
prawa materialnego. Skoro legitymacja nie dotyczy problematyki przestanek procesowych, tj. zdolno$ci procesowe;j,
zdolnoSci sadowej, brak legitymacji nie moze skutkowa¢ niewazno$cia postepowania.

Podkreslil nadto, ze strona w procesie jest Skarb Panstwa, za ktory czynnosci procesowe podejmuje Prokuratoria
Generalna Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie art. 67 § 2 zd. 2 k.p.c. i przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2016 .
o Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej. Z tych tez wzgledow oczywiScie nietrafny jest zarzut niewazno$ci

postepowania pozostajacy w ocenie skarzacych w zwigzku z naruszeniem art. 65 § 1 k.p.c. w zw. z art. 64 § 1' k.p.c.

Powdd podkreslil, ze nietrafna jest rowniez ocena skarzacych, ze Skarb Panstwa zostal w niniejszej sprawie wadliwie
oznaczony, przy czym kwestia ta nie ma zadnego znaczenia dla oceny zasadnoSci powodztwa w tym dla oceny
legitymacji ad causam. W ocenie powoda niniejsza sprawa nie pozostaje w zwigzku z dzialalnoScia Starosty (...) jako
reprezentanta Skarbu Pafistwa na podstawie art. 23 u.g.n. Przedmiotowa nieruchomosé¢ nie znajduje sie w zasobie,
ktérym gospodaruje Starosta.

W zakresie oznaczenia strony powodowej powod wskazal, ze nieruchomos$é stanowiaca wlasnos§é Skarbu Panstwa
zostala oddana w trwaly zarzad Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad. Trwaly zarzad jest forma
wladania nieruchomog$ciami publicznymi przez jednostki organizacyjne Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, przy czym w S$wietle art. 4 ust. 10 u.g.n. moze on przystugiwaé wylacznie jednostce organizacyjnej
nieposiadajacej osobowoéci prawnej. Skarb Panstwa w stosunkach cywilnoprawnych oraz w zakresie czynnoéci
procesowych postuguje sie wyodrebnionymi jednostkami organizacyjnymi (stationes fisci). Na gruncie przedmiotowej
sprawy taka wyodrebniong jednostka organizacyjna jest Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w
Z.. Jednostka ta wchodzi w sktad Generalnej Dyrekeji Drég Krajowych i Autostrad.

Zgodnie z art. 18a ust. 1 zd. 2, ust. 21i 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2016.1440 - t.j.,
dalej: ustawa) Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad wykonuje rowniez zadania zarzadu drog krajowych. W
sklad Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad wchodza, z zastrzezeniem ust. 3a, oddzialy w wojewodztwach.
Obszar dzialania oddzialu pokrywa sie, z zastrzezeniem ust. 3a, z obszarem wojewddztwa. Zgodnie za$ z § 3 ust. 2
pkt 16 zarzadzenia nr 5 Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 9 lutego 2017 r. w sprawie nadania statutu
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad ((...)) w sklad GDDKiA wchodzi oddzial wojewbdzki w Z..

Odnoszac sie do zarzutu przedawnienia powdd ponownie podkreslil, ze pismo strony powodowej zwierajace
zawezwanie do proby ugodowej wplynelo do Sadu Rejonowego w Stubicach dnia 30 pazdziernika 2015 r.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacje okazaly sie niezasadne.



Wstepnie zaznaczenia wymaga, ze Sad I instancji w sposob prawidlowy zgromadzil w sprawie material dowodowy
i w dalszej kolejnosci w znacznej czeéci dokonal wlasciwej jego oceny. W konsekwencji ustalit stan faktyczny
odpowiadajacy w tym zakresie treSci tych dowodéw. Stad tez Sad Apelacyjny przyjal go za wlasny. W sytuacji bowiem,
gdy sad odwolawczy orzeka na podstawie materialu zgromadzonego w postepowaniu w pierwszej instancji nie musi
powtarza¢ dokonanych ustalen, gdyz wystarczy stwierdzenie, ze przyjmuje je za wlasne (por. np. orzeczenia Sadu
Najwyzszego z dnia 13 grudnia 1935 r., C III 680/34. Zb. Urz. 1936, poz. 379, z dnia 14 lutego 1938 r., C II 21172/37
Przeglad Sadowy 1938, poz. 380 i z dnia 10 listopada 1998 r., III CKN 792/98, OSNC 1999, nr 4, poz. 83). Jak
jednolicie wskazuje sie w judykaturze, obowiazek rozpoznania sprawy w granicach apelacji (art. 378 § 1 k.p.c.), oznacza
zwigzanie sagdu odwolawczego zarzutami prawa procesowego (tak Sad Najwyzszy min. w uchwale z dnia 31 stycznia
2008 1., III CZP 49/07), za wyjatkiem oczywiécie tego rodzaju naruszen, ktore skutkuja niewaznoS$cia postepowania.
Sad Apelacyjny nie dostrzegl ich wystapienia w niniejszej sprawie. Zasadniczo zastugiwaly na uwzglednienie zar6wno
zarzuty odnoszace sie do naruszenia norm prawa procesowego, jak rowniez przepisOw prawa materialnego.

W pierwszej kolejnoSci odnie$¢ nalezy sie do zarzutu najdalej idacego, a mianowicie zaistnienia niewaznoSci
postepowania.

Strona pozwana niewazno$ci postepowania upatrywala w naruszeniu art. 65 § 1 w zw. z art. 64 §1' k.p.c. w zw.
z art. 379 pkt 2 k.p.c. poprzez pominiecie przez Sad I instancji zarzutu braku legitymacji procesowej powoda.

Stosownie do art. 65 § 1 w zw. z art. 64 §1' k.p.c. zdolno$¢ do czynnoéci procesowych (zdolnoéé procesowa) maja
osoby fizyczne posiadajace pelng zdolnos¢é do czynnosci prawnych, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
niebedace osobami prawnymi, ktéorym ustawa przyznaje zdolno$¢ prawnag. Art. 379 pkt 2 k.p.c. stanowi z kolei, ze
niewazno$¢ postepowania zachodzi jezeli strona nie miala zdolno$ci sadowej lub procesowej, organu powolanego do
jej reprezentowania lub przedstawiciela ustawowego, albo gdy pelnomocnik strony nie byl nalezycie umocowany.

Braku legitymacji powdd upatrywal w pierwszej kolejnoéci w tym, ze po stronie powodowej winien wystepowac
Starosta (...), a nastepnie w tym, ze powod zostal oznaczony jako Skarb Panstwa — Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad Oddzial w Z.. W istocie zarzut pozwanych odnosi sie do dwoch kwestii. Czym innym jest bowiem
brak legitymacji czynnej, a czym innym brak zdolno$ci procesowej. Brak legitymacji czynnej skutkuje oddaleniem
powddztwa, natomiast brak zdolnoéci procesowej winno spowodowa¢ wydanie odpowiednich czynnoéci formalnych.

Sad Apelacyjny nie podziela zarzutu strony pozwanej, iz strona powodowa nie miala legitymacji czynnej do
dochodzenia roszczenia powoda, a roszczenia mogt dochodzi¢ jedynie Starosta (...). Nie ulega watpliwoSci, ze umowa
najmu z dnia 7 pazdziernika 2011 r. zostala zawarta pomiedzy Skarbem Panstwa — Starosta (...), a pozwanymi. Decyzja
z dnia 20 grudnia 2012 r. na czas nieoznaczony Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad przekazano w trwaly
zarzad w szczegolnosci dzialke ewidencyjna nr (...), na ktérej znajduje sie przedmiotowy pawilon kontenerowy nr 4,
wynajmowany przez pozwanych. Starosta (...) nie gospodaruje juz ta nieruchomoscia w imieniu Skarbu Panhstwa, a
tym samym nieprzekonujacy wydaje sie argument, ze to Starosta winien reprezentowac¢ Skarb Panstwa w niniejszej
sprawie, stosownie do art. 23 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Nalezy mie¢ na
uwadze, Ze zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych do kompetencji Generalnego
Dyrektora Drég Krajowych i Autostrad nalezy wykonywanie zadan zarzadcy drog krajowych i realizacja budzetu
panstwa w zakresie drog krajowych. Tym samym Starosta Powiatowy nie jest statio fisci Skarbu Panistwa w niniejszej
sprawie.

Zaakcentowaé rowniez nalezy, ze strona powodowa dochodzila roszczenia z tytulu bezumownego korzystania z
nieruchomo$ci. Nieistotne jest zatem, ze strong umowy najmu byt Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste (...).
Bezumowne korzystanie mialo miejsce juz po objeciu w trwaly zarzad przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i
Autostrad nieruchomosci, na ktorej znajdowal sie kontener wynajmowany przez pozwanych. W konsekwencji zbedna
jest analiza, czy doszlo do nastepstwa prawnego w zakresie stosunku najmu.



Nade wszystko jednak podkreéli¢ nalezy, ze strona powodowa jest Skarb Panstwa. Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad niewatpliwie nie ma zdolno$ci do czynnoSci prawnej, a w konsekwencji zdolnoSci procesowe;j.
Gdyby po stronie powodowej wystepowala Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad postepowanie, stosownie
do art. 379 pkt 2 k.p.c. byloby niewazne. W niniejszej sprawie jednak jako strona powodowa wskazany zostal Skarb
Panstwa, ktéry niewatpliwie ma osobowos$é prawna (art. 33 k.c.) i jako osoba prawna ma zdolno$¢ procesowa (art. 64 §
1k.c.). Tym samym nie ulega watpliwo$ci, ze po stronie powodowej zachodzily braki w zakresie zdolno$ci procesowe;j,
a postepowanie przed Sadem I instancji nie jest dotkniete wadg niewaznoSci.

Sprecyzowanie oznaczenia strony powodowej jako Skarb Panstwa — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad
Oddziat w Z. stanowi jedynie wskazanie, ze dochodzone roszczenie zwiazane jest z dzialalnoscia Generalnej Dyrekeji
Drog Krajowych i Autostrad, a Scislej, Oddzialu Dyrekcji w Z.. W ocenie Sadu odwolawczego takie oznaczenie strony
powodowej nie jest bledne i w zadnym zakresie nie wplywa na ocene zdolnos$ci procesowej strony powodowej; niemniej
wskazanie na konkretny oddzial Dyrekcji wydaje sie zbedne. Wystarczajace jest wskazanie na jednostke organizacyjna,
z ktorej dzialalno$cig wiaze sie dochodzone roszczenie. Dlatego tez Sad odwolawcezy w wyroku II instancji oznaczyl
jako strone powodowa Skarb Panstwa — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad z siedziba w W.. Przez
zmiane statio fisci Skarbu Panstwa nie dochodzi do zmiany strony procesowej. Wobec tego zmiana dokona przez Sad
Apelacyjny nie narusza zasady réwnosci stron.

Sad Apelacyjny mial rowniez na uwadze, ze niezaleznie od sprecyzowania oznaczenia strony powodowej, Skarb
Panstwa w niniejszej sprawie reprezentowany byl przez Prokuratorie Generalna Skarbu Panstwa. Tym samym
reprezentacja strony powodowej byla prawidlowa.

Nie mogl wplynaé na rozstrzygniecie zarzut naruszenia art. 224 § 2 w zw. z art. 225 w zw. z art. 353" k.c. poprzez
ich niewlaéciwg wykladnie i bledne zastosowanie przez przyjecie, ze przepisy traktujace o roszczeniu wiasciciela
o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego nie maja charakteru dyspozytywnego, a strony nie
moga uzgodni¢ umownie kwestii wzajemnych rozliczen w wypadku korzystania z rzeczy bez tytulu prawnego, w
szczegolno$ci nie moga uzgodnié, ze wynagrodzenie bedzie odpowiadalo wielokrotno$ci czynszu najmu, podczas gdy
przepisy te majg charakter dyspozytywny.

Sad Apelacyjny w pewnym zakresie podziela stanowisko powoda, ktory wskazywal, ze art. 224 § 2 w zw. z art. 225
k.c. nie maja charakteru bezwzglednie wigzacego, a strony moga umownie uregulowaé wysoko$¢ wynagrodzenia na
wypadek korzystania przez najemce z rzeczy bez tytulu prawnego. Strony w umowie poprzedzajacej powstanie tego
roszczenia, moga odmiennie ulozy¢ zasady i wysoko$¢ zobowiazania posiadacza korzystajacego z przedmiotu najmu
po wygadnieciu umowy, a interpretacja takiej umowy uwzglednia¢ powinna wskazania objete art. 65 § 2 k.c. oraz
przyjeta w orzecznictwie Sadu Najwyzszego metode kombinowang wykladni (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 6
czerwca 2014 r., sygn. akt III CSK 235/13, LEX nr 1498631).

W sytuacji niezwrdcenia przedmiotu najmu po ustaniu najmu istnieje wiec mozliwo§é oparcia roszczen z tytutu
posiadania rzeczy na podstawie kontraktowej jak i na przepisach o ochronie wlasnosci. Wybér podstawy nalezy
do poszukujacego ochrony powoda, przy czym w orzecznictwie wskazuje sie, ze niedopuszczalne jest stosowanie
mieszanych reziméw prawnych i tworzenia roszczenia opartego na réznych podstawach prawnych (por. tez wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 7 lutego 2006 r. IV CSK 400/05, uchwale skltadu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia
10 lipca 1984 r., III CZP 20/84 wpisanej do ksiegi zasad prawnych, OSNC 1984/12/209, wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 23 wrze$nia 2016 r., sygn. akt IT CSK 7477/15, LEX nr 2174069).

Podsumowujac powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze nie ulega watpliwos$ci, ze strony mogly umownie unormowac

odpowiedzialno$¢ wynajmujacego za nieterminowe wydanie przedmiotu umowy, stosownie do art. 353" k.c., ktéry
stanowi, ze strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug swego uznania, byleby jego tresc
lub cel nie sprzeciwialy sie wlasciwosci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspoélzycia spolecznego. Z tej
mozliwos$ci strony skorzystaly i w umowie najmu z dnia 7 pazdziernika 2011 r. postanowily, ze w przypadku zwloki



ze strony najemcy w opréznieniu lokalu i wydaniu przedmiotu najmu najemca bedzie placit wynajmujacemu optlate
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci 10-krotnej stawki dziennej czynszu za kazdy dzien zwloki oraz
wyroéwna strate powstalg na skutek nieterminowego zwrotu przedmiotu najmu, a ponadto zaplaci czynsz i oplaty
wedlug umowy. Tym samym powodowi obok roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy (art.
224 § 2 w zw. z art. 225 k.c.) przystugiwalo konkurencyjne roszczenie z tytulu nienalezytego wykonania zobowigzania
(art. 471 k.c.). To obowiazkiem powoda bylo wskazanie, z ktérego rezimu odpowiedzialno$ci pozwanego korzysta.
Niedopuszczalna jest przy tym, stosownie do poczynionych na wstepie rozwazan, kombinacja obu odpowiedzialnosci.
Obowiazkiem powoda jest wskazanie jednego z rezimow, ze wszystkimi jego konsekwencjami prawnymi.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy powod w pozwie wprost wskazal, ze podstawe prawna roszczenia stanowi art. 224
§ 2 w zw. z art. 225 w zw. z art. 230 k.c. (k. 8), przy czym zaznaczyl, ze podstawe ustalenia wysokoSci wynagrodzenia
stanowi § 9 ust. 2 umowy. Réwniez w zawezwaniu do proby ugodowej w sprawie o wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie pow6d podal, ze podstawe prawng roszczen stanowi art. 224-225 w zw. z art. 230 k.c., zastrzegajac, ze do
wysoko$ci ustalonego czynszu winny znalez¢ zastosowanie postanowienia umowne (k. 93). W pi$mie z dnia 3 grudnia
2015 r. pozwani wskazywali, ze wskazana w zawezwaniu do proby ugodowej podstawa prawna budzi zastrzezenia (k.
96), jednak nie wplynelo to na zmiane stanowiska strony powodowej. Co wiecej, w odpowiedzi na apelacje strona
powodowa wskazuje, ze powdd nie dochodzi odszkodowania za niewykonanie albo nienalezyte wykonanie umowy,
ale wynagrodzenia za bezumowne korzystanie bez tytulu prawnego z nieruchomosci (k. 273).

Z powyzszego wynika, ze powdd wybral rezim odpowiedzialno$ci przewidzianej w art. 224 § 2 w zw. z art. 225
k.c., przy czym jego zamiarem bylo ustalenie wysoko$ci wynagrodzenia na podstawie umowy. Powod chcial zatem
do roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy zastosowaé przepisy umowy. Taka kombinacja
w Swietle wyzej poczynionych ustalen jest niedopuszczalna. Jezeli powdd reprezentowany przez profesjonalistow
konsekwentnie wskazywal, ze podstawy roszczenia upatruje w art. 224 § 2 w zw. art. 225 k.c., to winien liczy¢ sie z
konsekwencjami takiego stanowiska, w tym ustaleniem wysokoSci wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy stosownie
do art. 224 § 2 k.c. Niedopuszczalne bylo wiec bylo w wybranym przez powoda rezimie zastosowanie postanowien
umownych, regulujacych rozliczenia stron w razie nienalezytego wykonania zobowigzania (nieterminowego zwrotu
przedmiotu najmu), albowiem powdd nie dochodzil roszcezenia z tytutu odpowiedzialno$ci kontraktowej (art. 471 k.c.).

Podkresli¢ nadto nalezy, ze granice w jakich sad uprawniony jest do rozpoznania przedstawionej mu sprawy, wyznacza
zgloszone przez strone roszczenie. Roszczenie w sensie materialnym stanowi prawo podmiotowe, ktérego treécia
pozostaje mozliwo§¢ domagania sie od okre$lonej osoby okre§lonego zachowania. Natomiast w sensie procesowym,
roszczenie stanowi wyodrebnione konstrukcyjnie zadanie (art. 187 § 1 pkt 1 k.p.c.), ktore z jednej strony wyraza
wskazany powyzej sens materialny, z drugiej zas$ stanowi wyraz wyraznej woli powoda uzyskania sgdowej ochrony
i realizacji przystugujacego mu prawa, w przedstawionej pod osad podstawie faktycznej (art. 187 § 1 pkt 2 k.p.c.).
Zindywidualizowanie powo6dztwa wymaga zatem istnienia jego podstawy faktycznej tj. przytoczenia okoliczno$ci
faktycznych, ktorymi sad orzekajacy zar6wno w pierwszej jak i w drugiej instancji jest bezwzglednie zwiazany.
Wyjasnié¢ przy tym wypada, ze chodzi tu o wskazanie tylko istotnych okolicznosci faktycznych, ktére skonkretyzuja
roszczenie formalne, a takze je uzasadnia, czyli wskaza hipotezy norm prawnych, ktére stanowig podstawe prawna
powddztwa. Nie jest przy tym wymagane wskazanie podstawy prawnej w mysl zasady da mihi factum dabo tibi ius
(podaj fakty - otrzymasz ochrone prawna), iura novit curia (sad zna prawo). Zadanie powddztwa okrela wiec nie tylko
jego przedmiot, lecz réwniez jego podstawa faktyczna. Zadanie to moze ulega¢ modyfikacji w trakcie procesu poprzez
dokonanie zmiany powo6dztwa w sposob przewidziany w art. 193 § 1 k.p.c. Przedmiotem poddanym pod osad sadu
jest zawsze zadanie - wyznaczone jego przedmiotem i podstawg faktyczna - artykulowane przez strone powodowg
w chwili zamkniecia rozprawy (art. 316 § 1 k.p.c.). Sad nie moze wyrokowac co do przedmiotu, ktéry nie byl objety
zadaniem, ani zasadzaé ponad to zadanie (art. 321 § 1 k.p.c.). Stad tez obowigzkiem strony inicjujacej proces pozostaje
wyrazne sformulowanie zadania, ktore to zadanie wyznacza tym samym granice kognicji sadu. Zakaz orzekania ponad
zadanie, bedacy przejawem zasad dyspozycyjnosci i kontradyktoryjnosci, stanowi emanacje zasady, ze o przedmiocie
orzekania decyduje wylgcznie strona.



W uzasadnieniu pozwu powod wskazal na tre$¢ laczacej strony umowy i zapisy lgczacej strony umowy, niemniej z
jego tresci wynika, ze powdd dochodzi roszezenia z tytulu bezumownego korzystania, a nie z tytulu nienalezytego
wykonania zobowigzania (k. 7). Tym samym Sad I instancji nie byt uprawniony do badania roszczenia powoda w
kontekscie nienalezytego wykonania zobowigzania (art. 471 k.c.), co zostalo szczegélowo unormowane w umowie
laczacej strony.

W konsekwencji tego, ze powod dokonal wyboru rezimu odpowiedzialno$ci na podstawie przepiséw normujacych
bezumowne korzystanie z rzeczy, zbedna okazala sie analiza zarzutu naruszenia art. 58 § 1i 3 kc. wzw. z § 9
ust. 2 umowy najmu z dnia 7 pazdziernika 2011 r. w zw. z art. 224 § 2 w zw. z art. 225 k.c. przez ich niewlasciwe
zastosowanie polegajace na przyjeciu, ze postanowienie umowy przewidujace obowiazek zaplaty wynagrodzenia za
korzystanie z rzeczy bez tytulu prawnego jest niewazne ze wzgledu na sprzeczno$¢ z przepisami prawa, z ktérych
wynika, ze wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z rzeczy powinno odpowiada¢ stawkom rynkowym stosowanym
za korzystanie z danego rodzaju rzeczy, ze w odniesieniu do rzeczy bedacych przedmiotem najmu wynagrodzenie
obejmowa¢ powinno to, co wladciciel moglby uzyskac, gdyby oddal rzecz w najem, w sytuacji, gdy § 9 ust. 2 umowy nie
pozostaje w sprzecznoSci z przepisami prawa, w szczegoblno$ci zakaz formulowania tego typu klauzul umownych nie
wynika z art. 224 § 2 w zw. z art. 225 k.c. Sad Apelacyjny wskazywal na wstepie, Ze strony mogg umownie uregulowac
odpowiedzialno$¢ najemcy z tytulu nieterminowego wydania nieruchomosci, przy czym regulacje te nie mogg znalez¢
zastosowania w przypadku dochodzenia roszczenia z tytulu bezumownego korzystania z rzeczy. § 9 ust. 2 umowy nie
pozostaje wiec w sprzeczno$ci z przepisami prawa, ale odnosi sie do konkurencyjnego rezimu odpowiedzialnoéci, z
ktdrej powdd w niniejszej sprawie nie skorzystat.

Wysoko$¢ wynagrodzenia za okres bezumownego korzystania nieruchomo$ci (wynagrodzenie wyliczone na podstawie
art. 224 § 2 k.c., nie na podstawie umowy) w istocie nie byla sporna. W pozwie powdd wskazal, ze wysoko$¢
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w wysoko$ci dotychczasowego czynszu najmu wynosi za 18 miesiecy
20.617,56 zt (18x1145,42 z1). Do tej kwoty pozwani uznali pow6dztwo (k. 117), przy czym na rozprawie w dniu 18
stycznia 2017 r. pelnomocnik pozwanych cofnal uznanie powodztwa. U podstaw tej czynnosci leglo uznanie, ze strona
powodowa nie ma legitymacji procesowej czynnej, a po stronie powodowej mogltby wystapic Starosta (...). Pozwani
nie zakwestionowali natomiast istnienia roszczenia oraz jego wysokoSci w uznanej czeéci. Zasadnie wskazal Sad 1
instancji, ze pow6d nie wykazal, a nawet nie podjal inicjatywy dowodowej celem wykazania, ze aktualnie moglby
uzyskac wyzszy czynsz z tytulu najmu. Ustalenie wysokoSci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie na poziomie
odpowiadajacym wysoko$ci ostatniego czynszu przewidzianego w umowie najmu.

Niezrozumialy okazal sie sformulowany przez pozwanych zarzut naruszenia art. 229 § 1 w zw. z art. 224 § 2 w zw.
z art. 225 k.c. pomimo uplywu rocznego terminu przedawnienia. Nie ulega watpliwosci, ze stosownie do art. 229 §
1 zd. 1 k.c. roszczenia wlasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, o
zwrot pozytkow lub o zaplate ich wartoSci, jak réwniez roszczenia o naprawienie szkody z powodu pogorszenia rzeczy
przedawniajg sie z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Strona pozwana nie kwestionuje, ze wydanie nieruchomosci
nastapilo w dniu 31 pazdziernika 2014 roku. Nie jest rowniez kwestig sporna, Ze strona powodowa w dniu 30
pazdziernika 2015 r. wniosta do Sadu Rejonowego w Stlubicach zawezwanie do proby ugodowej, a wiec przerwala bieg
przedawnienia. Zgodnie z art. 123 § 1 pkt 1 k.c. bieg przedawnienia przerywa sie przez kazda czynno$é przed sadem lub
innym organem powolanym do rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo przed sadem
polubownym, przedsiewzieta bezposrednio w celu dochodzenia lub ustalenia albo zaspokojenia lub zabezpieczenia
roszczenia. Stosownie do art. 124 § 1 k.c. po kazdym przerwaniu przedawnienia biegnie ono na nowo, przy czym w
razie przerwania przedawnienia przez czynnos$¢ w postepowaniu przed sadem lub innym organem powolanym do
rozpoznawania spraw lub egzekwowania roszczen danego rodzaju albo przed sadem polubownym albo przez wszczecie
mediacji, przedawnienie nie biegnie na nowo, dopdki postepowanie to nie zostanie zakonczone (art. 124 § 2 k.c.).
Postepowanie o zawezwanie do proby ugodowej zakonczylo sie w dniu 11 stycznia 2016 r., natomiast powodztwo
zostalo wniesione w dniu 13 maja 2016 r. Nie ulega wiec watpliwosci, ze nie doszlo do przedawnienia roszczenia
powoda.



Majac na uwadze powyzsze Sad Apelacyjny uznal, ze sformulowane przez strony zarzuty nie mogly wplyngé na zmiane
rozstrzygniecia Sadu I instancji i na podstawie art. 385 oddalil obie apelacje.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 w zw. z art. 108 k.p.c., uwzgledniajac, ze strona pozwana
przegrala postepowanie apelacyjne w zakresie wniesionej apelacji. Na koszty poniesione przez powoda zlozylo sie
wynagrodzenie pelnomocnika procesowego. Warto$¢ przedmiotu zaskarzenia w apelacji pozwanych okreslona zostala
na kwote 20.618 zl, a wiec wysoko$§¢é wynagrodzenia naleznego stronie pozwanej okresli¢ nalezalo na kwote 2.700 zl
(§ 2 pkt 5 w zw. z § 10 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie
oplat za czynno$ci adwokackie — Dz. U. poz. 1800 ze zm. w zw. z art. 99 k.p.c.).
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