Sygn. akt I ACa 1202/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 maja 2016 roku

Sad Apelacyjny w Szczecinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSA Agnieszka Sottyka
Sedziowie: SSA Mirostawa Gotunska (spr.)
SSO del. Krzysztof Gorski
Protokolant: st. sekr. sadowy Olga Sikorska-Latacz

po rozpoznaniu w dniu 18 maja 2016 roku na rozprawie w Szczecinie
sprawy z powodztwa M. W.iJ. W.

przeciwko Gminie Miasto S.

o zaplate i wydanie nieruchomosci

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sadu Okregowego w Szczecinie

z dnia 13 pazdziernika 2015 roku, sygn. akt I C 202/14

I. zmienia zaskarzony wyrok w punkcie drugim w ten sposoéb, ze zasqdza od pozwanej Gminy
Miasto S. narzecz powodow M. W. iJ. W. solidarnie kwote 6631 zl (sze$é tysiecy szes$éset trzydziesci
Jjeden) z ustawowymi odsetkami od dnia 25 marca 2014 roku, oddalajqgc powodztwo w pozostalej
czesci;

II. oddala apelacje w pozostalej czesci;

III. zasqdza od pozwanej na rzecz powodow solidarnie kwote 963,20 zl (dziewieéset szesédziesiqt
trzy zlote dwadziescia groszy) tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Krzysztof Gorski Agnieszka Soltyka Mirostawa Golunska
Sygn. akt I A Ca 1202/15

UZASADNIENIE

Powodowie J. W. i M. W. w pozwie z 26 lutego 2014 roku wniesli o nakazanie Gminie Miasto S. aby wydala im w
stanie wolnym dzialke nr (...) o powierzchni 0,0227 ha, polozona w obrebie (...) - poprzez usuniecie znajdujacej sie



na niej drogi gminnej .Powodowie nadto wnosili o zasadzenie od pozwanej solidarnie na ich rzecz 190.000 zl tytulem
wynagrodzenia za korzystanie z opisanej nieruchomosci w okresie od 26 lutego 2004r. do zlozenia pozwu ( okres 10
lat ) , z ustawowymi odsetkami od dnia 23 lipca 2012r., oraz zasadzenie od pozwanej na ich rzecz solidarnie zwrotu
kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu powodowie przedstawili obszernie podstawe faktyczna roszczenia , wskazali rowniez jego podstawe
prawng.

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie roszczenia wydobywczego oraz zakwestionowala roszczenie o
zaplate ,zaré6wno co do zasady jak i wysokos$ci, w tym okresu objetego pozwem a takze okresu za ktéry powodowie
zadaja odsetek. Pozwana wniosta o zasadzenie od powoddw kosztoéw postepowania.

Uzasadniajac swoje stanowisko podala, ze powodowie kupujac dzialke (...) musieli wiedzie¢, ze przez jej cze$c
przebiega asfaltowa droga, z ktorej korzystaja okoliczni mieszkancy. Skoro w umowie sprzedazy dziatki nie ma zadnej
wzmianki o tym, Ze nieruchomo$¢ byla zabudowana w jakiejkolwiek czesci droga to oznacza , ze najprawdopodobniej
droga, a wlasciwie pas asfaltu , zostala polozona nieformalnie, przez osoby trzecie, w celu umozliwienia dojazdu do
swojej posesji. W ocenie pozwanej za uzasadnione uzna¢ nalezalo stanowisko Ministra Infrastruktury okreslone w
decyzji z dnia 21 listopada 2008 r. uchylajacej decyzje Wojewody z dnia 10 grudnia 2007 r., Ze brak jest dokumentow
potwierdzajacych fakt wladania publicznoprawnego przez Gmine sprawowanego w dniu 31 grudnia 1998 r. Pozwana
podzielila zdanie organu, ze metryka drogi jak i sam podzial geodezyjny, mogace stanowi¢ dokumenty $wiadczace o
ewentualnej zajeto$ci dzialki pod droge publiczna. Pozwana twierdzila, ze skoro dopiero w 2009 r. przeprowadzita
inwestycje polegajaca na przebudowie ulic (...) w S., w ramach ktorej, miedzy innymi, wykonano nawierzchnie jezdni,
chodnikéw i wjazdow do posesji z kostki betonowej to dopiero od 2009 r. mozna méwic o faktycznym zajeciu przez
nig czeSci nieruchomosci powoddow.

Pozwana podniosta nadto , ze wobec faktu wybudowania drogi zadanie wydania powodom dzialki (...) nalezy uznac
za niecelowe i stojgce w sprzeczno$ci z interesem spolecznym, polegajacym na zapewnieniu mieszkancom dostepu
do drogi publicznej oraz wydatkowaniu $rodkow publicznych na budowe tej drogi. Wedlug pozwanej kwota 1600 zl
miesiecznie jako wynagrodzenia za caly okres bezumownego korzystania nie zostala wykazana , a wynagrodzenie moze
by¢ naliczane dopiero od odbioru budowanej drogi ,tj. od dnia 21 wrze$nia 2009 r.

Sad Okregowy w Szczecinie wyrokiem z dnia 13 pazdziernika 2015 roku :

I. zasadzil od pozwanej Gminy Miasto S. na rzecz powodow J. W. i M. W. solidarnie kwote 34.900 zl wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia 23 lipca 2012 r. do dnia zaplaty,

I1. w pozostalym zakresie powddztwo oddalil,

III. zasadzil na rzecz pozwanej od powodow solidarnie kwote 4 571,72 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego oraz

IV. zasadzil od pozwanej na rzecz powoddw solidarnie kwote 765,10 zl tytulem zwrotu kosztéw sadowych.

Orzeczenie to zostalo oparte na nastepujacych ustaleniach :

J. i M. malz. W. nabyli od M. K. na podstawie umowy sprzedazy z dnia 20 sierpnia 1996 wlasno$¢ nieruchomosci
gruntowej polozonej w S. przy ul. (...) w postaci dzialki nr (...). Cze$¢ wskazanej nieruchomosci byla juz wéwczas we
wladaniu Gminy Miasta S..

Pismem z dnia 25 wrze$nia 1997 r. malzonkowie W. zlozyli do Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami Urzedu
Miejskiego w S. wniosek o uregulowanie granic dzialki budowlanej nr (...), zaproponowali jednocze$nie wytyczenie
nowych granic i wykup czesci zajetej dzialki przez Gmine .Podali, Ze na dzialce sa prowadzone bez ich zgody prace
uzbrajajace. Gmina Miasto S. odpowiedziala, ze wlasciciele gruntu powinni zwrécié sie z zadaniem usuniecia naruszen



lub wykupu gruntu do inwestora, ktory wszedl na ten grunt. W. 18 stycznia 1998 r. zwrdcili sie do Gminy z wnioskiem
o ustalenie oplaty dzierzawnej za korzystanie z ich dzialki . W nastepnym pi$mie z dnia 12 marca 1998 r. ponownie
wezwali pozwana do zaniechania naruszen. Kolejne pismo do Urzedu Miejskiego bylo z 5 listopada 1998 r. ,powodowie
zazadali od Gminy Miasta S. zwrotu oplaty uiszczonej tytulem zajecia pasa drogowego na ich dzialce . W odpowiedzi
Urzad Miejski poinformowal, Ze pobrane oplaty za zajecie pasa drogowego ul. (...) zostang im zwrdcone. Zarzad Miasta
S. na posiedzeniu w dniu 25 maja 1999 r. przyjal stanowisko zobowigzujace Wydziat Inzyniera Miasta do wystapienia
do Wojewody (...) o wydanie decyzji przejecia przez Gmine Miasto S. z dniem 1 stycznia 1999 r. gruntu zajetego pod
droge gminnag, tj. ulice (...), stanowigcego m.in. cze$¢ dzialki nr (...) bedacej wlasnoécig Panstwa W.. W dniu 21 marca
2000 1. powodowie zwrdcili sie z pisemnym zapytaniem do Wydzialu Inzyniera Miasta w S. o stan sprawy, a w zwigzku
z brakiem odpowiedzi 11 stycznia 2001 r. zlozyli skarge do Prezydenta Miasta S. .W odpowiedzi Wiceprezydent Miasta
S. pismem z dnia 1 lutego 2001 r. poinformowal, ze ulica (...), we wezeéniejszym okresie, zostata zaliczona do kategorii
dro6g publicznych gminnych, bez uporzadkowania wlasnos$ci i wyznaczenia pasa drogowego. Wydzial Inzyniera Miasta
zlecil przetarg na ,System zarzadzania siecig drog", ktory jest niezbedny do sporzadzenia prawidlowego wniosku
o przejecie majatku. Zakonczenie prac zwigzanych z opracowaniem i wdrozeniem systemu przewidywane byto na
koniec 2002 r. Urzad Miejski wszczal nadto z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie zatwierdzenia podziatu
nieruchomoé$ci w celu wydzielenia z dzialki (...) terenu przeznaczonego na poszerzenie ul. (...). Decyzja Prezydenta
Miasta S. z dnia 7 stycznia 2005 r. zostal zatwierdzony podzial wskazanej dzialki ,zajeta przez Gmine Miasto S. cze$é
dziatki pod droge o pow. 0,0227 ha zostala wyodrebniona i oznaczona jako dzialka nr (...). Przedmiotowa decyzja
stala sie ostateczna z dniem 25 stycznia 2005r. Obszar dzialki nr (...) w 1994 r. zostal objety w granicach terenu
elementarnego przeznaczonego pod droge publiczna.

Zarzad Drog i Transportu Miejskiego poinformowal powoddow, ze przygotowywany jest wniosek o wydanie decyzji
przez Wojewode (...) o nabyciu przez Gmine Miasto S. z dniem 1 stycznia 1999 r. prawa wlasnoS$ci nieruchomosci
zajetych pod droge gminna na ul. (...). W konsekwencji Zarzad , reprezentujacy Prezydenta Miasta S. ,wystapil
do Wojewody (...) z tym wnioskiem w dniu 9 pazdziernika 2006 r. W dniu 10 grudnia 2007 r. Wojewoda (...)
stwierdzil nabycie przez Gmine Miasto S. wlasno$ci nieruchomoéci nr (...) za odszkodowaniem, z mocy prawa z
dniem 1 stycznia 1999 r. Jednak juz w dniu 21 listopada 2008 r. Minister Infrastruktury uchylil powyzsza decyzje
Wojewody i przekazal sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ I instancji. Ostatecznie w dniu 23 lipca 2010
r. Wojewoda (...) odmoéwit stwierdzenia nabycia przez Gmine Miasto S., z mocy prawa, z dniem 1 stycznia 1999 r.
wlasno$ci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr (...) o pow. 0,0227 ha.

W 2009 r. pozwana przeprowadzila inwestycje polegajaca na przebudowie ulic: W., 1. i Z. w S., w ramach ktorej,
miedzy innymi, wykonano nawierzchnie jezdni, chodnikéw i wjazdéw do posesji z kostki betonowej typu Polbruk.
Przebudowa obejmowata rowniez dziatke nr (...).

J. 1 M. W. zwrdcili sie do Zarzadu Droég i Transportu Miejskiego w S. z prosba o zakonczenie spraw zwigzanych z
wykupem i odszkodowaniem za wieloletnie uzytkowanie przez Gmine Miasto S. ich dzialki . Zarzad poinformowal,
ze trwa procedura przygotowawcza do podjecia czynnoéci, ktore beda skutkowaly uregulowaniem stanu prawnego
przedmiotowej nieruchomosci. Zastepca Prezydenta Miasta S. zobowigzal Zarzad Drég do dzialan zwigzanych
zaréwno z dzierzawa zajetego pod droge gruntu, jak i jego wykupu. Zarzad Drog zlozyl powodom propozycje nabycia
przez Gmine Miasto S. prawa wlasnoéci dzialki nr (...) za kwote 44.533,00 z. Powodowie wezwali Gmine Miasto S. do
wydania nieruchomoéci nr (...) w stanie wolnym i zaplaty kwoty 190.000 zl, tytulem wynagrodzenia za bezumowne,
korzystanie i pogorszenie przedmiotowej nieruchomo$ci Zarzad uznal to zadanie za przedwczesne z uwagi na trwajace
czynno$ci majace na celu uregulowanie stanu prawnego przedmiotowej nieruchomos$ci. W dniu 8 sierpnia 2011 r. na
zlecenie pozwanej zostal sporzadzony operat szacunkowy dzialki nr (...), zgodnie z ktérym warto$¢ nieruchomosci
okreslono na 44.533,- z1. Pozwana zaproponowala powodom wykupienie dzialki (...) za cene wynikajaca z operatu
szacunkowego, jednak powodowie na to nie przystali . nastepnie powodowie zlozyli do Sadu Rejonowego Szczecin-
Centrum w Szczecinie zawezwanie do proby ugodowej, do zawarcia ugody miedzy stronami jednak nie doszlo .



Wartoé¢ rynkowa dzialki nr (...) wynosi kwote 46.300,- z1. Wysoko$¢ czynszu za korzystanie z tej dzialki w okresie od
dnia 26 lutego 2004 r. do dnia 26 lutego 2014 r. wynosi 34.900,- zl.

Po tak poczynionych ustaleniach ,dokonujgc ich kwalifikacji prawnej , Sad uznal, ze powddztwo w czesci dotyczacej
zaplaty jest uzasadnione.

Sad ocenit ,ze zadania powod6ow maja oparcie w przepisach kodeksu cywilnego , a mianowicie w art. 222 §1 oraz art.
225 wzw. zart. 224 § 2. Przepis art. 222 § 1 k.c. stanowi, ze wlasciciel moze zagdaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego
rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie
do wladania rzecza. Zadanie windykacyjne przystuguje wlascicielowi rzeczy i moze byé kierowane przeciwko kazdemu,
kto wlada rzecza bedaca przedmiotem prawa wlasnosci wlasciciela, chyba ze danej osobie mu przystuguje skuteczne
wzgledem wlaéciciela uprawnienie do wladania rzecza. Zadanie to ma na celu przywrdcenie wlascicielowi wladztwa
nad rzecza, ktore to wladztwo miesci sie w treSci prawa wlasnosci.

Natomiast co do zadanego wynagrodzenia za korzystanie z dzialki powodow - przepis art. 225 k.c. stanowi, ze
obowigzki samoistnego posiadacza w zlej wierze wzgledem wladciciela s takie same jak obowiazki samoistnego
posiadacza w dobrej wierze od chwili, w ktorej ten dowiedziat sie o wytoczeniu przeciwko niemu powddztwa o wydanie
rzeczy. Samoistny posiadacz w zlej wierze obowigzany jest nadto zwroci¢ warto$é pozytkéw, ktorych z powodu zlej
gospodarki nie uzyskal oraz jest odpowiedzialny za pogorszenie i utrate rzeczy, chyba ze rzecz uleglaby pogorszeniu
lub utracie takze wtedy, gdyby znajdowala sie w posiadaniu uprawnionego. Zgodnie za$ z art. 224 samoistny posiadacz
w dobrej wierze nie jest obowiazany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i nie jest odpowiedzialny ani za jej
zuzycie, ani za jej pogorszenie lub utrate; nabywa wlasno$é pozytkow naturalnych, ktore zostaly od rzeczy odlaczone w
czasie jego posiadania, oraz zachowuje pobrane pozytki cywilne, jezeli staly sie w tym czasie wymagalne (§ 1), jednakze
od chwili, w ktorej samoistny posiadacz w dobrej wierze dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powddztwa
o wydanie rzeczy, jest on obowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za jej zuzycie,
pogorszenie lub utrate, chyba Ze pogorszenie lub utrata nastapila bez jego winy; obowiazany jest zwrdcié pobrane od
powyzszej chwili pozytki, ktorych nie zuzyl, jak rowniez uiSci¢ wartoéé tych, ktore zuzyt (§ 2).

Zgodnie z powyzszym osoba, ktoéra bez tytulu prawnego korzysta z rzeczy, ktéra stanowi przedmiot prawa wlasnosci
innej osoby, jest obowiazana do zaplaty wynagrodzenie za korzystanie . Osoba, ktdra jest zobowiazana do zaplaty jest
m. in. posiadacz w zlej wierze, czyli osoba znajdujaca sie w posiadaniu rzeczy (sprawujaca wladztwo nad rzecza) bez
tytulu prawnego, majac Swiadomosé, ze okreSlona rzecz objeta jest prawem wlasnos$ci innej osoby albo z zachowaniem
nalezytej starannoSci winna byla taka wiedze posiadac.

Uwzgledniajac zebrany w sprawie material dowodowy Sad uznal, ze Gmina Miasto S. byla w odniesieniu do
dzialki powodéw o nr (...) posiadaczem w zlej wierze. Fakt posiadania przez pozwang tej czesci nieruchomosci
powodow Sad uznat za wykazany . Podkreslil przy tym ,ze juz w 1994 r. obszar dzialki nr (...) byl uwzgledniony w
planie zagospodarowania przestrzennego w granicach terenu elementarnego przeznaczonego pod droge publiczna.
W 1996 r., gdy powodowie nabyli dzialke nr (...) , na jej obszarze, w czeSci obecnej dzialki nr (...) znajdowal
sie szlak komunikacyjny. W postepowaniach administracyjnych pozwana sama powolywala sie na fakt wladztwa
nad nieruchomos$cia powoddéw przed rokiem 1999 r., chcac uzyskaé zatwierdzenie nabycia prawa wlasnosci owej
nieruchomoé$ci z mocy prawa, za§ w korespondencji z powodami pozwana w sposéb wyrazny wskazywala, ze jej
dzialania dotycza ,gruntu zajetego pod droge gminna, tj. ulice (...)” . Oznacza to ,ze wbrew obecnym odmiennym
twierdzeniom Gmina znajdowala sie w posiadaniu terenu obecnej dzialki nr (...) juz w 1998 r. Powodowie natomiast
domagali sie wynagrodzenia za korzystanie z ich nieruchomosci za okres 26 lutego 2004 r. do 26 lutego 2014
r. W tym czasie pozwana posiadala nieruchomo$¢ powoddéw, o czym $wiadczy ustalony stan faktyczny, zgodnie z
ktérym pozwana nieprzerwanie posiadala te nieruchomos$é i zmierzala do jej przejecia od powoddéw, a takze do
jej wykorzystania na poszerzenie istniejacej drogi publicznej. Pozwana byla posiadaczem w zlej wierze skoro miala
Swiadomosé, ze nie przystuguje jej do nieruchomosci zaden tytul prawny i stan jej posiadania nie jest akceptowany
przez wlascicieli nieruchomoéci.



Wobec takich ustalen Sad ,ze na podstawie przepisu art. 225 w zw. z art. 224 § 2 k.c. uznal, ze roszczenie powodow
o zaplate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez pozwang z czesci ich nieruchomosci jest co do zasady
shuszne. W sytuacji gdy okreslenie wysoko$ci wynagrodzenia wymagato wiedzy specjalnej Sad dopuscit dowdd z opinia
bieglego sadowego. Biegly ten nalezne wynagrodzenie za okres objety pozwem okreslil na kwote 34.900 zl. W ocenie
Sadu Okregowego kwota wskazana przez bieglego odzwierciedla nalezne powodom wynagrodzenie, wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z rzeczy powinno odpowiada¢ dochodowi, jakie wlasciciel moglby osiaggnaé na podstawie
waznego stosunku prawnego, na przyklad umowy najmu czy dzierzawy; czynsz taki co do zasady bylby wtedy ustalany
wedlug zasad rynkowych panujacych w danym okresie, na danym terenie, zatem wysoko$¢ §wiadczenia pienieznego
powinna by¢ zatem ustalana w oparciu o ceny wystepujace na rynku obrotu nieruchomos$ciami za korzystanie z
rzeczy okreSlonego rodzaju . Akceptujac opinie bieglego Sad stwierdzil, ze biegly dokonal obliczenia wynagrodzenia
naleznego powodom w sposob prawidlowy, zaaprobowany przez orzecznictwo. Uznat tez ,ze przyjeta przez bieglego
stawka jak dla nieruchomosci drogowych znajduje oparcie w przepisie § 36 ust. 6 pkt 4 rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego. Juz tylko na
marginesie, na wypadek odmiennej interpretacji przywolanych przypiséw ,Sad zwrocil uwage na to, iz biegly wyjasnit,
ze nieruchomo$¢ gruntowa jako budowlana jest 0 19% drozsza od nieruchomo$ci gruntowej drogowe;j.

Co do kwoty przewyzszajacej wynagrodzenie obliczone przez bieglego powodztwo Sad powddztwo oddalilt jako
nadmierne. O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 11 2 k.c., zasadzajac je zgodnie z zagdaniem z pozwu, tj.
od przedsadowego wezwania do zaplaty (k.50 akt).

Odno$nie zadania wydania dzialki nr (...) - roszczenie powyzsze ,cho¢ mialo ono oparcie art. 222 § 1 k.c. , Sad
ostatecznie oddalil . Podkreslit przy tym, ze pozwana juz w odpowiedzi na pozew zarzucila , iz roszczenie to
jest niecelowe oraz nieuzasadnione, poniewaz na przedmiotowej dzialce znajduje sie wybudowana droga. Sad
powyzsze ocenil i uwzglednil jako podniesienie zarzutu sprzecznosci zadania powoddédw z art. 5 k.c. Zgodnie
za§ z poOwyzszym przepisem nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktoéry by byl sprzeczny ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspoélzycia spolecznego; takie dzialanie lub zachowanie
uprawnionego nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony. Roszczenie windykacyjne co do
zasady stanowi wykonywanie uprawnien przez wlasciciela, a zatem podlega ocenie z punktu widzenia zgodno$ci
z zasadami wspdlzycia spolecznego i spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa. Mozliwe jest oddalenia
roszczenia windykacyjnego na podstawie art. 5 k.c., zasady wspolzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 k.c. sa pojeciem
pozostajacym w nierozlacznym zwigzku z caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo$ciowym ujeciu
wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na
wzgledzie .

Przenoszac powyzsze do sprawy Sad nie mial watpliwosci, ze w ustalonych okolicznoéciach zglaszane przez powodow
zadanie wydania dzialki nr (...) jest sprzeczne z szeroko rozumianymi zasadami wspolzycia spotecznego. Na spornej
nieruchomoéci od 2009 r. znajduje sie nowo wybudowana droga, z ktérej korzysta duza liczba osbéb. Droga ta
stanowi zatem dla blizej nieokreslonej ale duzej grupy oséb szlak komunikacyjny . Z planu wynika, ze wydanie tego
gruntu zgodnie z zadaniem powodéw bezsprzecznie wiazaloby sie paralizem komunikacyjnym w danej okolicy , w
sytuacji gdyby powodowie w odmienny sposob usitowali od lat wykorzystaé swoja nieruchomoé¢. Sad ocenil ,ze
z przedstawianych przez strony dokumentéw wynika, ze powodowie w istocie nie sa zainteresowani utrzymaniem
wlasnoSci spornej dzialki i wykorzystaniem jej na wlasne cele, lecz dzialke te od wielu lat zamierzali sprzedaé pozwanej
do czego nie doszlo wylacznie z przyczyny braku porozumienia co do ceny . Te wszystkie okoliczno$ci $wiadcza
wiec o tym ,ze zadanie powodow w zakresie wydania nieruchomosci jest sprzeczne z szeroko rozumianymi zasadami
wspolzycia spolecznego. Nakazanie wydania ograniczyloby mozliwo$¢ komunikacji dla oséb do tej pory z drogi
znajdujacej sie w czesci na dzialce powodow korzystajacych , do tego w sytuacji gdy sami powodowie ujawniali brak
zamiaru zatrzymania spornej dzialki w sferze swojej wlasnosci, nigdy jej nie zagospodarowali, dom i ogrodzenie poses;ji
zostaly posadowili z poszanowaniem faktycznie wytyczonego szlaku komunikacyjnego, ktéry tak naprawde istnial
od zawsze. Sad podkreslil ,ze powodowie od zawsze deklarowali che¢ sprzedazy tej czeSci gruntu . Nie kwestionujac
zatem prawa wlasnosci przystugujacego powodom Sad uznal, Ze prawo to nie moze w tym zakresie znalez¢ ochrony,



natomiast skoro strony niniejszego procesu wyrazaja zamiar zawarcia umowy sprzedazy tej nieruchomoéci, to winny
uzgodnié¢ warunki tej transakeji. Dlatego w zakresie zadania wydobywczego Sad ostatecznie powodztwo oddalil.

O kosztach procesu Sad orzekl majac na uwadze jego wynik ,przy wartosci przedmiotu sporu okreslonej na 190
000 zl . Sad uwzglednil powbddztwo co do kwoty 34 900 zl, a zatem wynik procesu uksztaltowal sie jak 18,37%
do 81,63%. Wskazal Sad ,ze wynagrodzenie pelnomocnikéw stron okreslone zgodnie z obowigzujacym stawkami to
kwota po 7 200 zk Oznacza to iz pelnomocnikowi pozwanego nalezy sie wynagrodzenie w kwocie 5 877,36 zt+17 zl,
a pelnomocnikowi powodéw 1 322,64 zl+ 17 zl. Po rozliczeniu tych kwot stronie pozwanej przystuguje 4 571, 72 zt
( punkt IIT wyroku). Co do kosztéw sadowych - tytulem wpisu od zasadzonego roszczenia pozwana winna zwrocic
powodom kwote 1745 zt (5% od kwoty 34 9o0zl). Laczne wydatki w sprawie to kwota 2 831,26 zt (157,29 zl+ 2 673,97
z}). Zgodnie z wynikiem procesu powodowie winni pokry¢ wydatki w kwocie 2 311,16 zt (wplacona zaliczka 1 500zl}),
za$ pozwana w kwocie 520,10 zt (wplacona zaliczka 1 500 zt ). Oznacza to ,ze pozwana nadplacitla kwote 979,90 zt.
Powodom nalezy sie zwrot wydatku tytulem czeSci wpisu, jak wskazano wyzej, a zatem kompensujac te wartosci (1
745 z} 1 979,90 z1) Sad orzekl jak w punkcie IV wyroku.

Apelacgje od wyroku Sqgdu Okregowego w Szczecinie wniesli powodowie. Chot okreslajac zakres
zaskarzenia wskazali ,ze kwestionujg wyrok sadu pierwszej instancji w catoéci , to zwazywszy na podang warto$é
przedmiotu zaskarzenia oraz wnioski apelacyjne oczywiste jest ,ze zakwestionowali oni rozstrzygniecie sadu pierwszej
instancji jedynie w czeSci oddalajacej ich roszczenie o wydanie nieruchomoéci oraz o zaplate dalszej kwoty 6 631 zt.
Powodowie nadto zakwestionowali rozstrzygniecie Sadu Okregowego o kosztach procesu.

Zaskarzonemu wyrokowi apelujacy zarzucili naruszenie przepisow :

1. prawa materialnego, tj. art. 5 k.c. poprzez bledna wykladnie i zastosowanie tego przepisu, w sytuacji gdy nie zachodza
okolicznoS$ci do uznania naduzycia prawa ze strony powodéw, a sama pozwana nie podniosla zarzutu z art. 5 k.c.,
za$ sad meriti bezpodstawnie przyjal, ze zarzut ten zostal wyrazony w tre$ci odpowiedzi na pozew, co skutkowato
oddaleniem powd6dztwa z punktu I. pozwu ,

2. art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny zebranego w sprawie materialu dowodowego i
dokonanie oceny tego materialu w sposéb dowolny, w oderwaniu od zasad logiki i do§wiadczenia zyciowego oraz
wszechstronnego rozwazenia tego materialu, w szczegdlnosci w zakresie okreslenia wysoko$ci wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie przy przyjeciu stawek tego wynagrodzenia wlasciwych dla nieruchomosci drogowej - wobec
czego doszlo do jego zanizenia.

W konsekwencji tak skonstruowanych zarzutéw apelujacy wnosili o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez nakazanie
pozwanej by wydala w stanie wolnym powodom przedmiot ich wlasnoSci, stanowiacy dzialke nr (...) o powierzchni
0,0227 ha poprzez usuniecie znajdujacej sie na niej drogi gminnej i wydanie dzialki powodom w stanie wolnym , a
nadto zasadzenie od pozwanej na rzecz powoddw solidarnie kwoty 41531 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 23
lipca 2012r. Powodowie nadto wnosili o zasadzenie od pozwanej solidarnie na ich rzecz zwrotu kosztow postepowania
za obie instancje.

Pozwana w odpowiedzi na apelacje powodéw wniosla o jej oddalenie domagajac sie jednocze$nie zasadzenia od
skarzacych kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sad Apelacyjny zwazyl , co nastepuje :

apelacja powodow okazala sie uzasadniona w zakresie zadania zasadzenia dodatkowej kwoty pienieznego ,skutkowato
to wydaniem w tym zakresie orzeczenia o charakterze reformatoryjnym . W pozostalym zakresie apelacja powodéw
jako bezzasadna podlegala oddaleniu .

W obecnie obowigzujacym systemie apelacji sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe nie jest zwigzany
przedstawionymi w niej zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wiaza go natomiast zarzuty dotyczace



naruszenia prawa procesowego; w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$c¢ postepowania
(zob. uchwale skladu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2008 r., III CZP 49/07, ktbrej
nadano moc zasady prawnej). Bedac sadem merytorycznym sad odwolawcezy rozstrzyga na podstawie caloksztaltu
zgromadzonego w sprawie materialu procesowego i z urzedu stosuje prawo materialne . Sad ten nie moze poprzestaé
na ustosunkowaniu sie do zarzutéw strony skarzacej , lecz musi - niezaleznie od ich treSci - dokonaé¢ ponownych
wlasnych ustalen, a nastepnie poddac je ocenie pod katem prawa materialnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 13 marca 2015 r. III CSK 203/14, LEX nr 1678964). Apelujacy powodowie niewaznoSci postepowania nie
zarzucali , Sad odwolawczy z urzedu tez jej nie stwierdzil. W sytuacji ,gdy sad drugiej instancji nie uzupeklia
postepowania dowodowego ani, po rozwazeniu zarzutéw apelacyjnych, nie znajduje podstaw do zakwestionowania
oceny dowodoéw i ustalen faktycznych orzeczenia pierwszoinstancyjnego , moze ustalenia sadu pierwszej instancji
przyja¢ za podstawe faktyczna swojego orzeczenia. Przyjmuje sie wrecz , ze gdy sad odwolawczy uznaje ustalenia
faktyczne i oceny prawne sadu pierwszej instancji za trafne, wywigzanie sie z przewidzianego w art. 328 § 2
k.p.c. obowiazku wskazania w uzasadnieniu orzeczenia podstaw rozstrzygniecia moze nastapic przez oSwiadczenie
o akceptacji ustalen faktycznych, a nawet ocen prawnych sadu pierwszej instancji ( zob.: wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 5 marca 2015 r. ,V CSK 270/14,LEX nr 1682218). Przepis art. 382 k.p.c. stanowi ,ze sad drugiej instancji
orzeka na podstawie materialu dowodowego zebranego w postepowaniu w pierwszej instancji oraz w postepowaniu
apelacyjnym. Apelujacy kwestionowali ustalenia Sadu Okregowego co do wysokoSci naleznego im wynagrodzenie ,a w
konsekwencji ocene przeprowadzonego w sprawie dowodu z bieglego sadowego , nie zglosili jednak w apelacji nowych
faktéw i dowoddw na poparcie swych twierdzen. W tej sytuacji Sad odwolawczy opierat sie wylgcznie na materiale
dowodowym zgromadzonym przed sagdem pierwszej instancji.

Uwzgledniajac uwagi poczynione powyzej Sad Apelacyjny stwierdza ,ze ustalenia faktyczne sadu pierwszej instancji
zasadniczo akceptuje, przyjmuje za wlasne i uznaje za podstawg swojego rozstrzygniecia . Sagd odwolawczy jedynie w
czesci odmiennie ustalil wedtug jakich stawek nalezalo okresli¢ wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
przez pozwana z czeSci nieruchomosci powodéw. W tej sytuacji , podkreélajac jedynie ,ze sad pierwszej instancji
bardzo dokladnie , w porzadku chronologicznym, przytoczyl fakty istotne w plaszczyznie wydanego w sprawie
rozstrzygniecia , nie bylo potrzeby powtarzania stanu faktycznego sprawy. Prawidlowa jest rowniez kwalifikacja
prawna ustalonego stanu faktycznego i jako takg Sad odwotawczy , z jedna drobng uwage ( 0 czym mowa bedzie dalej
co do podstaw ustalania wynagrodzenia za bezumowne korzystania z rzeczy ) , podziela.

Wystapienie z roszczeniem windykacyjnym stanowi wykonywanie uprawnien przez wlasciciela, a zatem podlega -
tak jak to prawidlowo ustalil juz sad pierwszej instancji - ocenie z punktu widzenia zgodno$ci z zasadami wspdlzycia
spolecznego i spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem prawa. Powodowie zarzucili Sgdowi Okregowemu naruszenie
art. 5 k.c. poprzez jego bledng wykladnie i zastosowanie w sprawie. Powyzsze mialo skutkowa¢ blednym oddaleniem
roszczenia o wydanie. Co do zasady naruszenie prawa materialnego moze nastapi¢ poprzez bltedna jego wykladnie
lub niewtasciwe zastosowanie. Naruszenie przepisow poprzez ich bledna wykladnie polega na mylnym zrozumieniu
tresci lub znaczenia przepisu prawnego. Wyjasniajgc tre$¢ i znaczenie przepisu prawnego sad powinien postugiwac sie
wszelkimi mozliwymi Srodkami wykladni . Naruszenie prawa materialnego moze takze polegaé¢ na niewlasciwym jego
zastosowaniu, sad bowiem po wyjasnieniu treéci i znaczenia wybranego przepisu prawnego dokonuje subsumpcji,
tj. podciagniecia ustalonego stanu faktycznego pod ten przepis ,i okre§lenia skutkow prawnych z tego przepisu
wynikajacych w konkretnym wypadku. By to uczyni¢ prawidlowo sad powinien najpierw poréwnaé ustalony przez
siebie stan faktyczny ze stanem faktycznym podanym w przepisie prawnym (jego hipoteza) i stwierdzié, czy konkretny
stan faktyczny odpowiada w swych istotnych elementach istotnym znamionom stanu faktycznego abstrakcyjnie
okreslonego w przepisie prawnym.

Przenoszac przedstawione powyzej rozwazania natury teoretycznej co do sposobu naruszenia prawa materialnego
do przedmiotowej sprawy nalezy zauwazy¢ , ze powodowie po pierwsze podnosili ,ze w sytuacji gdy pozwana wprost
nie zarzucila ,iz powodowie formuluja w ogoble roszczenie wydobywceze naruszyli swoje prawo podmiotowe oraz nie
przywolala zasad wspolzycia spolecznego ,ktére powodowie mieli naruszy¢ to brak byto podstaw by w ogole rozwazac
zastosowanie art. 5 k.c. do oceny roszczenia powoddéw o wydanie. Ponadto powodowie przywolujac okolicznosci



faktyczne ,ktore ich doprowadzily do zlozenia pozwu o wydanie twierdzili ,ze brak jest jakiegokolwiek uzasadnienia
dla zastosowania w sprawie art. 5 k.c. i w oparciu o powyzszy przepis oddalenie powodztwa o wydanie skoro pozwana
nawet nie nazwala zasad wspoélzycia spolecznego ,ktore to powodowie swoim pozwem mieli naruszy¢.

Wobec tak skonstruowanego i uzasadnionego zarzutu nalezy zauwazyé ,ze instytucja odmowy udzielenia
uprawnionemu ochrony z uwagi na zasady wspolzycia spolecznego lub korzystanie z prawa w sposob sprzeczny z
jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem stanowi odstepstwo od zasady ochrony praw podmiotowych. Dlatego
tez stosowanie tej konstrukeji ,jak slusznie to zauwazaja powodowie , ograniczone jest jedynie do przypadkéw
szczegblnych i nietypowych, w ktorych nie istnieje inna mozliwo$¢ obrony przed uprawnieniem, a uwzglednienie
zadania prowadziloby do powaznie niesprawiedliwych skutkow (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 czerwca
2013 r., I PK 29/13, LEX nr 1511012 czy wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 kwietnia 2013 r., I CSK 438/12, LEX
nr 1341662). Trybunal Konstytucyjny w wyroku z dnia 18 pazdziernika 2000 r. ( SK 5/99,0TK 2000 ,nr 7 ,poz.
254 ) opowiedzial sie przeciwko "samoistnemu stosowaniu art. 5 k.c.” rozumianemu jako zastepowaniu przez ten
przepis innych norm ,ktére moga zabezpieczy¢ interes zagrozony wykonywaniem prawa podmiotowego. Trybunal
wskazujac ,ze nie chodzi tu o norme nadrzedna pozwalajgca na ,zastepowanie szczegblnych instytucji prawa cywilnego
przez te klauzule” dazyl w ten sposéb do wyeliminowania ewentualnej prawotwdrczej roli sadow ,ktéra moglaby
zagrozi¢ pewnos$ci prawa. Trybunal ponadto stwierdzil ,ze ,klauzula generalna zawarta w art. 5 k.c. nie ksztaltuje
praw podmiotowych ani nie zmienia praw wynikajacych z innych przepisow prawa”. Takie tez jest stanowisko
Sadu Najwyzszego ,ktory stwierdza ,ze ,klauzula generalna zawarta w art. 5 k.c. nie moze by¢ rozumiana jako
pozostawienie sadowi orzekajacemu dowolnoSci w udzieleniu stronie powodowej ochrony prawnej lub odmowy takiej
ochrony” (por. wyrok z dnia 3 lutego 1998 r.,I CKN 459/97,Lex nr 78424). Zarazem orzecznictwo podkresla, ze
korzystanie przez okreSlong osobe z przystugujacego jej prawa podmiotowego objete jest domniemaniem zgodnoSci z
zasadami wspolzycia spolecznego, dlatego tez domniemanie to musi zostaé¢ obalone poprzez wykazanie szczeg6lnych ,
konkretnych okolicznosci przemawiajacych za sprzecznoécig postepowania tej osoby z dobrymi obyczajami ( por.
wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 26 lutego 2002 r., I CKN 305/01, LEX nr 53924; z dnia 22 listopada 2000 r.,
IT CKN 1354/00, LEX nr 51966 czy z dnia 7 grudnia 1965 r., III CR 278/65, LEX nr 372). Wynika stad przeto
wniosek , ze - zgodnie z art. 6 k.c.- ciezar udowodnienia okoliczno$ci uzasadniajacych teze o naduzyciu spoczywa
na stronie , ktéra domaga sie stosowania przez sad art. 5 k.c. Na stronie tej cigzy wiec wykazanie faktow, z
ktérych mozna wnosi¢é o naruszeniu przez przeciwnika regul wskazanych w art. 5 k.c. W rozpoznawanej sprawie
wskazany obowiazek niewatpliwie obciazal pozwanych . Dla skuteczno$ci zarzutu naduzycia prawa wystarczajace jest
przytoczenie w jego uzasadnieniu okolicznoSci faktycznych mogacych wskazywaé na naruszona zasade wspélzycia
spolecznego lub okreslone spoleczno gospodarcze przeznaczenie prawa. Nie jest konieczne odrebne wykazanie przez
strone podnoszacg ten zarzut, ze skorzystanie przez strone przeciwna z jej prawa podmiotowego bylo sprzeczne
z zasadami wspolzycia spotecznego, lub ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem tego prawa. Rozpoznanie
takiego zarzutu przez sad powinno nastapi¢ z uwzglednieniem caloksztaltu okolicznos$ci konkretnej sprawy ( zob.:
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 wrze$nia 2013 r .,IV CSK 44/13, Lex nr 1363170). W obecnym orzecznictwie
przewaza poglad ,ze sad, stosujac art. 5 k.c., nie ma obowigzku konkretyzacji zasady wspolzycia spolecznego na
ktoére powoluje sie w ramach orzeczenia. I tak w wyroku z dnia 2 paZzdziernika 2015 r. Sad Najwyzszy przyjat ,ze
do sadu nalezy rozstrzygniecie o potrzebie i sposobie zastosowania calo$ciowo traktowanych zasad wspoélzycia
spolecznego w okoliczno$ciach danej sprawy, a nie konkretyzacja zastosowanych zasad. Rola sagdu w tym zakresie jest
deklarujaco-wykonawcza, a nie prawotworcza, wylacza wiec tworzenie jakiego$ "dekalogu" (w sensie czeSciowej jakby
"kodyfikacji") zasad wspolzycia spolecznego. Celowe jest natomiast rejestrowanie sytuacji, w ktérych w orzecznictwie
wystepuje korekeyjne zastosowanie zasad wspoétzycia spolecznego - w celu dgzenia, w miare moznoéci, do zapewnienia
pewnosci prawa. Dazenie do tego celu nie wymaga skonkretyzowania w formie normatywnej zasad wspdlzycia
spolecznego ( wyrok w sprawie II CSK 757/14, LEX nr 1936713 oraz przywolane w jego uzasadnieniu wczeéniejsze
orzeczenia Sadu Najwyzszego ).

Uwzgledniajac powyzsze i odnoszac sie do zarzutu z punktu pierwszego apelacji powodéw Sad Apelacyjny uwaza ,ze
Sad Okregowy zasadnie uznal, iz pozwana w odpowiedzi na pozew wnoszgc o oddalenie roszczenia wydobywczego
powoddéw w istocie zarzucala ,ze w tych konkretnych okoliczno$ciach nakazanie wydania powodom ich dzialki na



ktorej wybudowano droge jest niecelowe , sprzeczne z interesem spolecznym . Po pierwsze z uwagi na fakt ,iz
nakazanie wydania zadanej nieruchomosci by pozbawilo mieszkancéw dostepu do drogi publicznej po drugie - bo
by to zniweczylo wydatkowane juz na budowe drogi znaczne $rodki finansowe. Oznacza to ,ze wbrew przekonaniu
powoddéw pozwana zarzucila powodom naruszenie prawa podmiotowego poprzez odwolanie sie do zasad wspolzycia
spolecznego. Nie przesadzajac przeto w tym miejscu kwestii stosowania czy tez nie przepisu art. 5 k.c. ,jako
regulacji prawa materialnego , z urzedu ,bo nie jest to w ustalonym stanie faktycznym konieczne, Sad Apelacyjny
stwierdza ,ze pozwana swoja argumentacja odwolala sie jednoznacznie do treéci art. 5 k.c., przywolanie wskazanego
przepisu nie bylo natomiast konieczne. Strony nie maja bowiem obowigzku przytaczania przepisow prawnych
dla wykazania dochodzonego roszczenia czy tez dla prezentowanej obrony przed roszczeniami strony powodowe;j.
W danym stanie faktycznym rzecza sadu jest zastosowanie wlasciwego prawa materialnego. Podzielajac poglad
zawarty w przedstawionym wyzej wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 2 pazdziernika 2015 r. Sad Apelacyjny uwaza ,ze
pozwana nie miala tez wprost obowigzku nazwania zasad wspoélzycia spolecznego, ktére w jej ocenie zadanie wydania
nieruchomoéci narusza.

Zasady wspolzycia spolecznego” w rozumieniu art. 5 k.c. sa pojeciem pozostajacym w nierozlgcznym zwiazku z
caloksztaltem okoliczno$ci danej sprawy i w takim calo§ciowym ujeciu wyznaczaja podstawy, granice i kierunki jej
rozstrzygniecia w wyjatkowych sytuacjach, ktére przepis ten ma na wzgledzie. Dlatego do zastosowania tego przepisu
konieczna jest ocena catoksztaltu szczegélnych okolicznoéci danego rozpatrywanego wypadku w $cistym powigzaniu
naduzycia prawa z konkretnym stanem faktycznym. Nie jest przy tym proste ustalenie treéci zasad wspdlzycia
spolecznego .Mozna zaczgé od stwierdzenia ,ze zasady wspoélzycia spolecznego to szczegélne reguly postepowania
w zyciu spolecznym , nie sa to reguly prawne, w kazdym razie uznaje sie zwigzek zasad wspblzycia spolecznego z
regulami moralnymi. Da wielu zasady wspolzycia spolecznego sa po prostu zasadami moralnymi ,stusznosci , przy
czym chodzi o normy regulujace stosunki miedzyludzkie .Zasady wspolzycia spotecznego przelamuja ograniczenia
z umowy, z okre§lonego stosunku , pozwalaja poza nie wyj$¢. Na tle roszczenia windykacyjnego utrwalila sie w
praktyce orzeczniczej teza o wyjatkowosci paralizowania prawa podmiotowego przez powolanie sie wlaénie na art. 5
k.c. Nie sposob jednak zaprzeczy¢ ,ze choc roszczenie windykacyjne ujmowane in abstracto jest zgodne ze spoleczno-
gospodarczym przeznaczeniem wlasnosci i z zasadami wspolzycia spolecznego ,in concreto dopuszcza sie ocene tego
roszczenia jako naduzycia. Przyjmuje sie mianowicie ,ze oddalenie powodztwa windykacyjnego z powolaniem sie na
art. 5 k.c. jest mozliwe , gdy niezgodno$¢ zadania z zasadami wspolzycia spolecznego ma charakter szczegdblnie razacy
(zob.: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 lipca 1969 r.,III CRN 231/69,Lex nr 991 czy wyrok Sadu Najwyzszego z
dnia 2 czerwca 2011 1., ICSK 520/10,Lex nr 112976). Podobne stanowisko zostalo zaprezentowane w orzeczeniu Sadu
Najwyzszego z dnia 19 marca 2014 r. przywolanym przez powodéw w apelacji . W rozpoznawanej sprawie sytuacja w
zakresie posiadania, wykorzystania , zabudowania dzialki nr (...) jest nietypowa i wyjatkowa . Sad pierwszej instancji
dokladnie opisal dlaczego ,mimo uprawnienia powodéw jako wilascicieli przedmiotowej nieruchomosci do wniesienia
roszczenia windykacyjnego , wystapila w jego ocenie wla$nie wyjatkowa sytuacja uzasadniajaca stosowanie art. 5 k.c.
Powodowie do tej argumentacji w istocie sie nie odniesli , podniesli bowiem jedynie ,ze stosowanie art. 5 k.c. do oceny
ich roszczenia powinno by¢ wykluczone - po pierwsze z uwagi na to ,ze ich przeciwnikiem jest jednostka samorzadu
terytorialnego , a po drugie dlatego ,ze podmiot ten pomimo inicjowanych przez nich przez lata okres§lonych dzialan
nie doprowadzit do rozwiazania zaistnialej nie z ich przeciez winy sytuacji . Jezeli chodzi o pierwszy zarzut nie jest on
zasadny , kazdy podmiot procesowy moze negowac roszczenie przeciwnika odwolujac sie do art. 5 k.c. Natomiast co
do postawy prezentowanej przez pozwana w zaistnialym miedzy stronami konflikcie - powodowie maja o tyle racje ,ze
moze budzi¢ zdziwienie , a z ich strony co najmniej zniecierpliwienie , powolno$¢ dzialania pozwanej w uregulowanie
sytuacji prawnej zwigzanej z wkroczeniem na dziatke powodéw. Nie zmienia to jednak ustalonych przez Sad Okregowy
okoliczno$ci i zaistnialego stanu na gruncie ,ktére uprawnialy do wniosku o wyjatkowoéci sytuacji faktycznej i prawnej
w przedmiotowe] sprawie. Sugestie Sadu co do sposobu rozwiazania przez strony konfliktu nie stanowia narzucania
sposobu korzystania przez powodow z ich wlasnoSci. Ostatecznie Sad odwolawezy nie dopatrzyl sie naruszenia przez
sad pierwszej instancji art. 5 k.c. poprzez oddalenie roszczenia powodéw o wydanie im nieruchomo$ci w stanie
wolnym. Dodaé mozna ,ze w sprawie nie bylo tez podstaw dla zastosowania przez sad art. 320 k.p.c.



Co do zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dokonanie niewlasciwej oceny dowodu z bieglego , a w
konsekwencji niewlaSciwego ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci i
przyjecie stawek wlasciwych dla nieruchomosci drogowej , w konsekwencji czego mialo dojé¢ do zanizenia ustalonego
i przyznanego powodom wynagrodzenia - przed oceng tak sformulowanego zarzutu Sad odwolawczy juz tylko krotko
przypomina ,ze adresat roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, ma obowiazek uiscic¢
wlascicielowi nieruchomogci taka, co do zasady, kwote, jaka musialby zaplacié, gdyby jego posiadanie opieralo sie
na prawie. Wysoko$§¢ wynagrodzenia, o ktorym mowa w art. 224 § 2 k.c., powinna zatem odpowiadaé stawkom za
korzystanie z rzeczy okres$lonego rodzaju, biorac pod uwage ceny wystepujace na rynku. Tak przepis ten rozumie sie
powszechnie w doktrynie i orzecznictwie (zob. uchwate skladu siedmiu sedziow Sadu Najwyzszego z dnia 10 lipca
1984 1. III CZP 20/84, OSNCP 1984, Nr 12, poz. 209 , uchwale SN z dnia 17 czerwca 2005 r. III CZP 29/05, OSNC
2006/4/64 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 4 lipca 2012 r. I CSK 641/11 ,LEX nr 1218577) . Zaréwno dochodzenie
roszczenia o wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, jak wysoko$¢ wynagrodzenia nie zaleza od tego, czy wlasciciel
w rzeczywistoSci poniost jakis uszczerbek, a posiadacz uzyskal jakas korzys¢. O wysokos$ci naleznego wiascicielowi
wynagrodzenia decyduja przeto stawki rynkowe za korzystanie z danego rodzaju rzeczy i czas posiadania rzeczy przez
adresata roszczenia .

Uwzgledniajac powyzsze konieczne jest przypomnienie ,ze sad pierwszej instancji, ustalajac wysoko$¢ naleznego
powodom wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z ich nieruchomoéci, oparl sie na wyliczeniach dokonanych
przez bieglego sadowego Z. W. bioracego poréwnawczo pod uwage stawki za korzystania z dzialek majacych
charakter gruntow drogowych .Wyliczenia w nawigzaniu do tego typu nieruchomosci byly jednak kwestionowane
przez powodow ,ktorzy w piSmie procesowym z dnia 22 maja 2015 r. wprost zarzucili ,ze zajeta przez pozwang cze$c ich
nieruchomoéci to grunt budowalny. Zaniechanie w tej sytuacji dokonania przez Sad Okregowy oceny opinii z biegtego
pod katem prawidlowo$ci zastosowania przez niego stawek za grunty drogowe zamiast gruntéw budowalnych ,
przy braku uzasadnienia takiej oceny przedmiotowego dowodu przez sad pierwszej instancji , nalezy uznac za
naruszenie art. 233 k.p.c. Powyzsze uchybienie w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy mialo niewatpliwie wplywu
na koncowe prawidlowe rozstrzygniecie w zakresie roszczenia pienieznego. Dzialka nr (...) w planie zagospodarowania
przestrzennego z 1994 r. przeznaczona byla na cele zabudowy mieszkaniowej (k.7-v oraz k. 15 i 240 ) ,w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta S. , przyjetego uchwala Rady Miasta S. z dnia
26 marca 2012 r. okre$lono dla dzialki nr (...) jako funkcje dominujaca zabudowe mieszkaniowa . Dopiero w nowym
planie zagospodarowania przestrzennego , ktory zostal uchwalony 23 lutego 2016 r. , z dniem 10 kwietnia tego roku ,
teren spornej dzialki zostal okreslony jako droga publiczna. W tej sytuacji brak podstaw by z pominieciem regulacji
kodeksu cywilnego ,w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami ,
a zasadniczo przepisy wykonawcze do tej ustawy , okreS§laé wynagrodzenie nalezne powodom z odwolaniem sie
do gruntéow drogowych .Niesporne jest ,ze na obecny czas w prowadzonym procesie nie chodzi o wywlaszczenie
nieruchomo$ci powodéw na cele publiczne . Niewatpliwie w okresie za jaki powodowie domagaja sie obecnie
wynagrodzenia od pozwanej bezumownie zajmowana nieruchomo$é miala charakter gruntu budowlanego. Stad
obnizenie wynagrodzenia przez uwzglednienie stosunku $redniej ceny gruntéw drogowych do $redniej ceny gruntow
o charakterze gruntéw budowlanych bylo nieprawidlowe, obnizenie ostatecznie koncowego wynagrodzenia o 19 %
bylo w konsekwencji nieuzasadnione. Sposob wyliczenia wynagrodzenia zaakceptowany przez Sad Okregowy w istocie
stanowit usankcjonowanie ,faktycznego wywlaszczenia ,, nieruchomoéci powodow, wezesniej zajetej bez zadnego ku
temu tytulu prawnego pod droge publiczna (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 lipca 2004 r.,IV CK 520/03,Lex
nr 134607). W konsekwencji , podzielajac w catoéci argumentacje powoddéw , Sad Apelacyjny uznal za uzasadniony
drugi z ich zarzutéow apelacyjnych , skutkowalo to podwyzszeniem wynagrodzenia zasadzonego od pozwanej na ich
rzecz o zadana kwote 6 631 zt . Sad odwolawczy uznal jednoczeénie ,ze odsetki ustawowe od tej kwoty powinny by¢
naliczane od dnia 25 marca 2014 r., tj. od daty doreczenia pozwu ( z doliczeniem dodatkowo 7 dni ) .

Wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania z rzeczy nie dzieli sie na $§wiadczenia okresowe, gdyz okresowej
platnoéci nie przewiduje ustawa, lecz jest naleznoscia jednorazowa za caly okres korzystania z rzeczy przez posiadacza
bez tytulu prawnego. Wlasciciel nieruchomosci moze zada¢ odsetek za opdznienie w zaplacie tego wynagrodzenia
odrebnie za poszczegdlne okresy bezumownego korzystania z nieruchomosci jezeli rézne sg terminy wymagalnoSci



tego roszczenia. Roszczenie powyzsze , zwazywszy na jego charakter ,staje natomiast wymagalne dopiero po wezwaniu
dluznika do zaptaty ( art. 455 k.c.). Powodowie dochodzili wynagrodzenia za okres do lutego 2014 r., wezwania
przedsadowe kierowane do pozwanej z 26 czerwca 2012 r. oraz z zawezwania do ugody sagdowej z 27 marca 20013 T.
niewatpliwie musialy dotyczy¢ w czeSci innego okresu.

Sad Apelacyjny w konsekwencji , w oparciu o art. 386 §1 k.p.c., zmienit zaskarzony wyrok przez zasadzenie na rzecz
powodow dodatkowej kwoty 6631 zt z odsetkami ustawowymi od 25 marca 2014 r. , w pozostalej czeSci tj. co do odsetek
ustawowych za wczesniejszy okres oraz co do zadania wydania nieruchomosSci rozstrzygniecia Sagdu Okregowego nie
korygowal . Prowadzilo to w konsekwencji do oddalenia apelacji powodéw w pozostalym zakresie , w oparciu o art.
385 k.p.c. ( pkt II ). Z uwagi na minimalng zmiane rozstrzygniecia Sadu Okregowego wynik procesu réwniez zmienit
sie nieznacznie , z tej przyczyny Sad odwolawczy nie zmienial juz postanowien kosztowych za powyzsza instancje.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzek! opierajgc sie na przepisach k.p.c. , a mianowicie - art. 9883, art. 99,
art. 1001art. 108§ 1, z uwzglednieniem nadto tresci §6 i §13 u.1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia
z dnia 28 wrze$nia 2002 r.w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz.U.2013.461 j.t.) oraz tozsamego rozporzadzenia dotyczacego
radcow prawnych , tj. zgodnie z jego wynikiem. Powodowie wygrali to postepowanie w 85 % , poniesione przez nich
koszty to - kwota 1292 zl (oplata od apelacji oraz wynagrodzenie pelnomocnika procesowego), z czego 85 % daje
1092,20 zk. Koszty pozwanej to kwota 900 zl wynagrodzenia pelnomocnika procesowego , z tego 15 % stanowi 135
z} .Po rozliczeniu tych kwot pozwana musi zaplacié na rzecz powodéw 963,20 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania
apelacyjnego ( pkt II1.).
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